CAMERA DI

COMMERCIO
MILANO
MONZABRIANZA ® o )
LODI r registroimprese.it
l | dati ufficiali delle Camere di Commercio
N. PRA/ 432883/2023/ CM AUTO PROTOCOLLO AUTOVATI CO, 13/07/2023

RI CEVUTA DELL'" AVWWENUTA PRESENTAZI ONE VI A TELEMATI CA ALL' UFFI Cl O
REA STRO | MPRESE DI M LANO MONZA BRI ANZA LODI
DEI SEGUENTI ATTI E DOVANDE:

RELATI VAMENTE ALL' | MPRESA:
VITALI S P. A

FORVMA G URI DI CA: SOCI ETA' PER AZI ONI

CODI CE FI SCALE E NUMERO DI | SCRI ZI ONE: 01948410160
DEL REG STRO | MPRESE DI M LANO MONZA BRI ANZA LODI
SIGLA PROVINCIA E N. REA: M-1756450

ELENCO DEGLI ATTI PRESENTATI :

1) 711 BI LANCI O ORDI NARI O D ESERCI ZI O
DT. ATTO 31/12/2022

2) 508 COMUNI CAZI ONE ELENCO SOCI
DT. ATTO 16/06/2023
ELENCO DEI MODELLI PRESENTATI :

B DEPCSI TO BI LANCI O
S Rl Q 03 ELENCO SOCI

DATA DOVANDA: 13/07/2023 DATA PROTOCOLLO 13/07/2023
I NDI Rl ZZzO DI RI FERI MENTO NGRLSNBOML6EG648J- NEGRI  ALESSANDRO- RAFFAEL

Estrem di firma digitale

CASSETTO DIGITALE DELLIMPRENDITORE

MenO COSti, Accedi a visure, pratiche

e bilanci della tua impresa,

pi fl bUSi NEeSsS. senzacosti, sempre e ovunque.

impresa‘italia-it

il cassetto digitale dell'imprenditore

?&3 ‘CAMERE DI COMMERCIO
G55 | pmAuA

M Rl PRA 0004328832023


https://impresa.italia.it/cadi/app/login?utm_source=ricevutaRI&utm_medium=banner&utm_campaign=apri-cassetto

CAMERA DI

COMMERCIO
MILANO
MONZABRIANZA ® o )
LODI r registroimprese.it
l | dati ufficiali delle Camere di Commercio
N. PRA/ 432883/2023/ CM AUTO PROTOCOLLO AUTOVATI CO, 13/07/2023

DETTAGLI O DI TUTTE LE OPERAZI ONI EFFETTUATE SUGLI | MPORTI

VOCE PAG MODALI TA" PAG | MPORTO DATA/ ORA

DIRITTI DI SEGRETERI A CASSA AUTOVATI CA **62,30** 13/07/2023 14:19: 37
| MPOSTA DI BOLLO CASSA AUTOVATI CA **65, 00** 13/07/2023 14:19: 37
RI SULTANTI ESATTI PER

BOLLI **65, 00** CASSA AUTOVATI CA

DRI TTI **62, 30** CASSA AUTOVATI CA

TOTALE EURO **127, 30**

*** Paganento effettuato in Euro ***

FI RVA DELL' ADDETTO
PROTOCOLLO AUTQVATI CO

I L RESPONSABI LE DEL PROCEDI MENTO
MAURI ZI O DE | US|

Il responsabile del procedinmento e' indicato alla pagi na web
https://ww. m | onb. cancomit/a-chi-rivol gersi-registro-inprese.

Data e ora di protocollo: 13/07/2023 14:19: 37
Data e ora di stanpa della presente ricevuta: 13/07/2023 14:19: 37

CASSETTO DIGITALE DELLIMPRENDITORE

MenO COSti, Accedi a visure, pratiche

e bilanci della tua impresa,

pi fl bUSi NEeSsS. senzacosti, sempre e ovunque.

impresa‘italia-it

il cassetto digitale dell'imprenditore

?&3 ‘CAMERE DI COMMERCIO
G55 | pmAuA

M Rl PRA 0004328832023


https://impresa.italia.it/cadi/app/login?utm_source=ricevutaRI&utm_medium=banner&utm_campaign=apri-cassetto

v.2,14.0 VITALI S.P.A.

VITALI S.P.A.

Bilancio di esercizio al 31-12-2022

Dati anagrafici
Sede in Via LOMBARDIA, 2/A 20068 PESCHIERA
BORROMEO (M)
Codice Fiscale 01948410160
Numero Rea MI 1756450
Bl 01948410160
Capitale Sociale Euro 60.000.000 i.v.
Forma giuridica Societa' Per Azioni

Fabbricazione di emulsioni di bitume, di catrame e di

Settore di attivita prevalente (ATECO) leganti per uso stradale (19.20.40)

Societa in liquidazione no
Societa con socio unico no
Societa sottoposta ad altrui attivita di no
direzione e coordinamento
Appartenenza a un gruppo no
Numero di iscrizione all'albo delle 0
cooperative
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Stato patrimoniale

31-12-2022 31-12-2021
Stato patrimoniale
Attivo
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali
3) diritti di brevetto industriale e diritti di utilizzazione delle opere dell'ingegno 1.130 12.486
5) avviamento 721.710 1.491.091
7) altre 940.449 1.346.039
Totale immobilizzazioni immateriali 1.663.289 2.849.616
Il - Immobilizzazioni materiali
1) terreni e fabbricati 15.725.411 11.137.947
2) impianti e macchinario 1.096.303 1.281.089
3) attrezzature industriali e commerciali 496.851 301.771
4) altri beni 792.144 688.905
5) immobilizzazioni in corso e acconti . 46.814
Totale immobilizzazioni materiali 18.110.709 13.456.526
Il - immobilizzazioni finanziarie
1) partecipazioni in
a) imprese controllate 10.877.345 10.877.345
b) imprese collegate 3.000 3.000
Totale partecipazioni 10.880.345 10.880.345
2) crediti
a) verso imprese controllate
esigibili entro l'esercizio successivo 450 -
esigibili oltre l'esercizio successivo 22.810.207 22.310.207
Totale crediti verso imprese controllate 22.810.657 22.310.207
b) verso imprese collegate
esigibili entro I'esercizio successivo 482 -
esigibili oltre I'esercizio successivo 1.795.000 -
Totale crediti verso imprese collegate 1.795.482 -
Totale crediti 24.606.139 22.310.207
Totale immobilizzazioni finanziarie 35.486.484 33.190.552
Totale immobilizzazioni (B) 55.260.482 49.496.694
C) Attivo circolante
| - Rimanenze
1) materie prime, sussidiarie e di consumo 2.118.917 1.329.135
3) lavori in corso su ordinazione 1.951.221 3.713.222
Totale rimanenze 4.070.138 5.042.357
Il - Crediti
1) verso clienti
esigibili entro |'esercizio successivo 46.784.894 40.902.926
esigibili oltre I'esercizio successivo 8.883.469 8.883.346
Totale crediti verso clienti 55.668.363 49.786.272
3) verso imprese collegate
esigibili entro ['esercizio successivo - 96
esigibili oltre I'esercizio successivo - 1.795.000
Totale crediti verso imprese collegate - 1.795.096
5-bis) crediti tributari
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esigibili entro I'esercizio successivo 2.618.305 2.871.744
Totale crediti tributari 2.618.305 2.871.744
5-ter) imposte anticipate 366.326 293.590
5-quater) verso altri
esigibili entro I'esercizio successivo 3.917.453 2.162.100
esigibili oltre l'esercizio successivo 5.316 2.153.975
Totale crediti verso altri 3.922.769 4.316.075
Totale crediti 62.575.763 59.062.777
Il - Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni
4) altre partecipazioni 55.116 55.116
Totale attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni 55.116 55.116
IV - Disponibilita liquide
1) depositi bancari e postali 29.617.636 17.172.715
3) danaro e valori in cassa 23 668
Totale disponibilita liquide 29.617.659 17.173.383
Totale attivo circolante (C) 96.318.676 81.333.633
D) Ratei e risconti 4,221.352 5.298.218
Totale attivo 155.800.510  136.128.545
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 60.000.000 45.000.000
Il - Riserve di rivalutazione 2.271.182 17.271.182
IV - Riserva legale 1.446.790 1.144.946
VI - Altre riserve, distintamente indicate
Varie altre riserve 1 (1)
Totale altre riserve 1 (1)
VIl - Riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi - (8.145)
VIll - Utili (perdite) portati a nuovo 683.836 (5.051.204)
IX - Utile (perdita) dell'esercizio 10.647.703 6.036.884
Totale patrimonio netto 75.049.512 64.393.662
B) Fondi per rischi e oneri
2) per imposte, anche differite 130.637 215.252
3) strumenti finanziari derivati passivi - 8.145
Totale fondi per rischi ed oneri 130.637 223.397
C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 134.012 161.176
D) Debiti
4) debiti verso banche
esigibili entro I'esercizio successivo 12.760.051 3.987.087
esigibili oltre I'esercizio successivo 22.487.863 16.860.736
Totale debiti verso banche 35.247.914 20.847.823
6) acconti
esigibili entro I'esercizio successivo 2.813.561 7.819.432
Totale acconti 2.813.561 7.819.432
7) debiti verso fornitori
esigibili entro l'esercizio successivo 28.589.102 26.194.066
Totale debiti verso fornitori 28.589.102 26.194.066
9) debiti verso imprese controllate
esigibili entro l'esercizio successivo 700.000 80.000
esigibili oltre I'esercizio successivo 2.170.835 3.057.067
Totale debiti verso imprese controllate 2.870.835 3.137.067
10) debiti verso imprese collegate
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esigibili entro I'esercizio successivo 2.250 2.250
Totale debiti verso imprese collegate 2.250 2.250
12) debiti tributari
esigibili entro I'esercizio successivo 2.571.702 3.224.851
Totale debiti tributari 2,571,702 3.224.851
13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
esigibili entro I'esercizio successivo 726.673 672.951
Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 726.673 672.951
14) altri debiti
esigibili entro l'esercizio successivo 3.746.376 3.987.476
esigibili oltre I'esercizio successivo 1.549.556 3.430.316
Totale altri debiti 5.295.932 7.417.792
Totale debiti 78.117.969  69.316.232
E) Ratei e risconti 2.368.380 2.034.078
Totale passivo 155.800.510  136.128.545
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Conto economico

31-12-2022  31-12-2021
Conto economico
A) Valore della produzione
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 98.560.036 89.521.960
3) variazioni dei lavori in corso su ordinazione (1.762.001) 682.130
5) altri ricavi e proventi
contributi in conto esercizio 880.788 -
altri 7.165.029 5.767.705
Totale altri ricavi e proventi 8.045.817 5.767.705
Totale valore della produzione 104.843.852 95.971.795
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 25.149.013 24.686.587
7) per servizi 43.482.872 39.268.483
8) per godimento di beni di terzi 8.510.030 7.232.221
9) per il personale
a) salari e stipendi 6.358.935 6.305.139
b) oneti sociali 1.852.299 1.787.813
c) trattamento di fine rapporto 336.786 377.979
e) altri costi 222.621 65.274
Totale costi per il personale 8.770.641 8.536.205
10) ammortamenti e svalutazioni
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 1.186.327 1.185.583
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 814.152 750.440
d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide 499.760 460.398
Totale ammortamenti e svalutazioni 2.500.239 2.396.421
11) variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e merci (789.782) (253.767)
14) oneri diversi di gestione 2.288.252 4.076.093
Totale costi della produzione 89.911.265 85.942.243
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 14.932.587 10.029.552
C) Proventi e oneri finanziari
16) altri proventi finanziari
a) da crediti iscritti nelle immobilizzazioni
da imprese controllate 216.597 152.546
da imprese collegate 28.745 -
Totale proventi finanziari da crediti iscritti nelle immobilizzazioni 245.342 152.546
b) da titoli iscritti nelle immobilizzazioni che non costituiscono partecipazioni 1.169 -
d) proventi diversi dai precedenti
altri 197.371 23.298
Totale proventi diversi dai precedenti 197.371 23.298
Totale altri proventi finanziari 443.882 175.844
17) interessi e altri oneri finanziari
altri 515.452 476.387
Totale interessi e altri oneri finanziari 515.452 476.387
17-bis) utili e perdite su cambi (66) (33)
Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (71.636) (300.576)
D) Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie
18) rivalutazioni
c) di titoli iscritti all'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni - 207.023
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19) svalutazioni

c) di titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni - 207.023
Totale svalutazioni - 207.023
Totale delle rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie (18 - 19) - (207.023)
Risultato prima delle imposte (A-B +-C + - D) 14.860.951 9.521.953
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti 4.462.730 3.701.673
imposte relative a esercizi precedenti (92.131) 3.605
imposte differite e anticipate (157.351) (220.209)
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 4.213.248 3.485.069
21) Utile (perdita) dell'esercizio 10.647.703 6.036.884
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Rendiconto finanziario, metodo indiretto

31-12-2022 31-12-2021
Rendiconto finanziario, metodo indiretto
A) Flussi finanziari derivanti dall'attivita operativa (metodo indiretto)
Utile (perdita) dell'esercizio 10.647.703 6.036.884
Imposte sul reddito 4.213.248 3.485.069
Interessi passivi/(attivi) 71.637 300.543
(Plusvalenze)/Minusvalenze derivanti dalla cessione di attivita - (56.233)
/1r31iliﬂIs(evgﬁ):;c;ga;atizg:ssiz:‘c;210 prima d'imposte sul reddito, interessi, dividendi e plus 14.932 588 9.766.263
Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel capitale
circolante netto
Accantonamenti ai fondi 836.546 377.979
Ammortamenti delle immobilizzazioni 2.000.479 1.936.023
Altre rettifiche in aumento/(in diminuzione) per elementi non monetari - 91.529
I:;eixtlslgeéitpgg:]:n?:;:{?c:nentl non monetari che non hanno avuto contropartita nel 2.837.025 2 405.531
2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto 17.769.613 12.171.794
Variazioni del capitale circolante netto
Decremento/(Incremento) delle rimanenze 972.219 (935.896)
Decremento/(Iincremento) dei crediti verso clienti (6.381.851) (6.688.823)
Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori 2.395.036  5.015.169
Decremento/(Incremento) dei ratei e risconti attivi 1.076.866 502.724
Incremento/(Decremento) dei ratei e risconti passivi 334.302 573.126
Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante netto (4.575.037)  4.393.020
Totale variazioni del capitale circolante netto (6.178.465)  2.859.320
3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto 11.591.148 15.031.114
Altre rettifiche
Interessi incassati/(pagati) (71.637) (300.543)
(Imposte sul reddito pagate) (5.262.496) (231.089)
(Utilizzo dei fondi) (448.564) (552.362)
Totale altre rettifiche (5.782.697) (1.083.994)
Flusso finanziario dell'attivita operativa (A) 5.808.451 13.947.120
B) Flussi finanziari derivanti dall'attivita d'investimento
Immobilizzazioni materiali
(Investimenti) (5.531.068) (777.235)
Disinvestimenti 62.734 414.821
Immobilizzazioni immateriali
(Investimenti) - (10.890)
Immobilizzazioni finanziarie
(Investimenti) (2.295.932) (140.000)
Attivita finanziarie non immobilizzate
Disinvestimenti - 207.023
Flusso finanziario dell'attivita di investimento (B) (7.764.266) (306.281)
C) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento
Mezzi di terzi
Incremento/(Decremento) debiti a breve verso banche - 312.074
Accensione finanziamenti 18.098.480 -
(Rimborso finanziamenti) (3.698.389) -
Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento (C) 14.400.091 312.074
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Incremento (decremento) delle disponibilita liquide (A + B + C) 12.444.276 13.952.913
Disponibilita liquide a inizio esercizio
Depositi bancari e postali 17.172.715 3.220.166
Danaro e valorl in cassa 668 305
Totale disponibilita liquide a inizio esercizio 17.173.383  3.220.471
Disponibilita liquide a fine esercizio
Depositi bancari e postali 29.617.636 17.172.715
Danaro e valori in cassa 23 668
Totale disponibilita liquide a fine esercizio 29617.659 17.173.383
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2022

Nota integrativa, parte iniziale

Signori Azionisti,

il presente bilancio, chiuso al 31/12/2022, sottoposto al Vostro esame e alla Vostra approvazione,
evidenzia un utile d'esercizio pari a Euro 10.647.703, dopo aver effettuato ammortamenti per
Euro 2.000.479 ed un accantonamento per le imposte dell'esercizio per Euro 4.213.248.

Il bilancio d'esercizio della Vitali S.p.A. (nel seguito anche la “Societd”) & stato redatto in conformita
alle norme contenute negli articoli 2423 e seguenti del Codice Civile, interpretate ed integrate dai
principi contabili emanati dall'Organismo Italiano di Contabilita (“OIC™) e si compone dei seguenti
documenti: Stato Patrimoniale, Conto Economico, Rendiconto Finanziario e Nota Integrativa. Per
ogni voce dello Stato Patrimoniale, del Conto Economico e del Rendiconto Finanziario sono indicati i
corrispondenti valori al 31 dicembre 2022. Qualora le voci non siano comparabili, quelle relative
all'esercizio precedente sono state adattate fornendo nella Nota Integrativa, per le circostanze rilevanti,
i relativi commenti.

Il Rendiconto Finanziario presenta le variazioni, positive o negative, delle disponibilita liquide
avvenute nell'esercizio ed ¢ stato redatto con il metodo indiretto utilizzando lo schema previsto dal
principio contabile OIC 10.

Lo Stato Patrimoniale, il Conto Economico e il Rendiconto Finanziario sono stati redatti in unita di
Euro, senza cifre decimali, anche i valori riportati nella Nota Integrativa sono espressi in unita di
Euro, salvo ove diversamente specificato.

In applicazione del principio della rilevanza, di cui all'articolo 2423, comma 3, del Codice Civile,
nella Nota Integrativa sono omessi i commenti alle voci dei prospetti di bilancio, anche qualora
specificatamente previsti dall'articolo 2427 del Codice Civile o da altre disposizioni, nei casi in cui sia
l'ammontare di tali voci sia la relativa informativa sono irrilevanti al fine di dare una rappresentazione
veritiera e corretta della situazione patrimoniale ¢ finanziaria e del risultato economico della Societa.
Per quanto riguarda ['attivitad della Societd e i rapporti con le imprese controllate, collegate,
controllanti, sottoposte al controllo delle controllanti e altre parti correlate si rinvia a quanto indicato
nella Relazione sulla Gestione, predisposta dagli Amministratori della Societa a corredo del presente
bilancio.

Il bilancio ¢ stato predisposto nel presupposto della continuita aziendale, in quanto non si ritiene che
sussistano incertezze circa la capacita della societa ad operare in funzionamento nel prevedibile futuro.
I fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio, la proposta di destinazione del risultato
dell'esercizio e l'importo complessivo degli impegni, delle garanzie e delle passivitd potenziali non
risultanti dallo stato patrimoniale sono esposti in appositi paragrafi della presente Nota Integrativa.

Criteri di formazione

[ criteri utilizzati nella formazione e nella valutazione del bilancio chiuso al 31/12/2022 tengono conto
delle novita introdotte nell'ordinamento nazionale dal D.Lgs. 139/2015, tramite il quale & stata data
attuazione alla Direttiva 2013/34/UE. Per effetto del D.Lgs. 139/2015 sono stati modificati i principi
contabili nazionali OIC.

Il seguente bilancio ¢ conforme al dettato degli articoli 2423 e seguenti del Codice civile, come risulta
dalla presente nota integrativa, redatta ai sensi dell'articolo 2427 del Codice civile, che costituisce, ai
sensi e per gli effetti dell'articolo 2423, parte integrante del bilancio d'esercizio.

Esenzioni facoltative alla completa adozione dei nuovi principi contabili

II D.Lgs. 139/2015 ha introdotto il criterio di valutazione del costo ammortizzato da utilizzare per la
rappresentazione dei crediti, dei debiti e delle immobilizzazioni rappresentate da titoli.
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Si segnala che la societa ha applicato il criterio del costo ammortizzato per il finanziamento concesso
da BPM.

Principi di redazione

Conformemente al disposto dell'art. 2423-bis del Codice Civile la valutazione delle voci di bilancio &
stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza e competenza, nella prospettiva della continuita
aziendale, nonché tenendo conto della sostanza dell'operazione o del contratto, ove compatibile con le
disposizioni del Codice Civile e dei Principi Contabili OIC.

Gli Amministratori hanno effettuato una valutazione prospettica della capacita dell'azienda a costituire
un complesso economico funzionante destinato alla produzione di reddito per un prevedibile arco
temporale futuro, relativo a un periodo di almeno dodici mesi dalla data di riferimento del bilancio. La
valutazione effettuata non ha identificato significative incertezze in merito a tale capacita, tenuto
conto della situazione finanziaria della Societa, dei risultati economici e patrimoniali attuali ¢
prospettici, del rilevante portafoglio ordini acquisito ed in fase di acquisizione, nonché dei positivi
flussi finanziari generati nei primi mesi del 2023.

L'applicazione del principio della prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi
componenti le singole voci delle attivita o passivita, per evitare compensi tra perdite che dovevano
essere riconosciute € proventi da non riconoscere in quanto non realizzati. In particolare, gli utili sono
stati inclusi solo se realizzati entro la data di chiusura dell'esercizio, mentre si & tenuto conto dei rischi
e delle perdite di competenza dell'esercizio, anche se conosciuti dopo la chiusura dello stesso.

L'applicazione del principio della competenza ha comportato che l'effetto delle operazioni sia stato
rilevato contabilmente ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni si riferiscono € non a quello in
cui si sono realizzati i relativi incassi e pagamenti.

[ criter1 di valutazione non sono stati modificati rispetto all'esercizio precedente ai fini della
comparabilita dei bilanci della Societa nel corso del tempo.

Il bilancio d'esercizio, in tutte le sue componenti, & stato redatto in unita di euro.

La redazione del bilancio richiede l'effettuazione di stime che hanno effetto sui valori delle attivita e
passivita e sulla relativa informativa di bilancio. I risultati che si consuntiveranno potranno differire da
tali stime. Le stime sono riviste periodicamente e gli effetti dei cambiamenti di stima, ove non
derivanti da stime errate, sono rilevati nel conto economico dell'esercizio in cui si verificano i
cambiamenti, se gli stessi hanno effetti solo su tale esercizio, e anche negli esercizi successivi se i
cambiamenti influenzano sia l'esercizio corrente sia quelli successivi.

La Societa procedera con la redazione del bilancio consolidato al fine di dare una rappresentazione
veritiera e corretta della situazione patrimoniale, finanziaria ed economica del gruppo come previsto
dall'articolo 28 del D.Lgs. 127/1991.

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile

Nel corso dell'esercizio non si sono verificati casi eccezionali dell'esercizio.
Nella redazione del bilancio in esame la Societa non ha cambiato i Principio contabili applicati nella
redazione dei bilanci degli esercizi precedenti.

Criteri di valutazione applicati

Ai sensi dell'art. 2426, primo comma, C.c. di seguito si riportano i criteri di valutazione applicati.
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Immobilizzazioni

Immateriali

Le immobilizzazioni immateriali sono iscritte al costo di acquisizione o di produzione propria,
comprensivo di eventuali oneri accessori, ed esposte al netto degli ammortamenti effettuati nel corso
dell'esercizio e negli esercizi precedenti, imputandoli direttamente alle singole voci. Il costo delle
immobilizzazioni immateriali ¢ ammortizzato secondo un piano di ammortamento che tiene conto
della residua possibilita di utilizzazione; il valore netto contabile & rettificato in caso di perdite
durevoli di valore e ripristinato nel caso vengano meno i motivi della rettifica. I costi aventi utilita
pluriennale di cui all'art. 2426, n.5) C.C., sono stati iscritti nell'attivo con il consenso del Collegio
Sindacale. Le migliorie su beni di terzi sono ammortizzate al minore tra la durata del contratto e la
vita utile del bene di riferimento. L'avviamento, acquisito a titolo oneroso, & stato iscritto nell'attivo
con il consenso del Collegio sindacale per un importo pari al costo per esso sostenuto € viene
ammortizzato in un periodo che corrisponde alla sua vita utile.

Qualora, indipendentemente dall'ammortamento gia contabilizzato, il valore d'iscrizione risulti
superiore al maggiore tra il valore in uso e il valore realizzabile dall'alienazione, I'immobilizzazione
viene svalutata per la corrispondentemente perdita durevole di valore. Se in esercizi successivi
vengono meno i presupposti della svalutazione viene ripristinato il valore originario rettificato dei soli
ammortamenti.

Materiali

Le immobilizzazioni materiali sono iscritte al costo di acquisto rettificate dai corrispondenti fondi di
ammortamento. Nel valore di iscrizione in bilancio si ¢ tenuto conto, dove presenti, degli oneri
accessori ¢ dei costi di installazione.

I costi di manutenzione e riparazione delle immobilizzazioni tecniche sono imputati direttamente al
conto economico dell'esercizio nel quale vengono sostenuti, salvo quelli che, avendo natura
incrementativa, sono attribuiti ai cespiti ed ammortizzati in relazione alla vita utile residua del bene.
Qualora, indipendentemente dall'ammortamento gia contabilizzato, risulti una perdita durevole di
valore, I'immobilizzazione viene corrispondentemente svalutata. Se in esercizi successivi vengono
meno 1 presupposti della svalutazione viene ripristinato il valore originario rettificato dei soli
ammortamenti. Le quote di ammortamento, imputate a conto economico, sono state calcolate attesi
l'utilizzo, la destinazione e la durata economico-tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua
possibilita di utilizzazione. Di seguito riportiamo le aliquote di ammortamento applicate per ciascuna
categoria di immobilizzazione:

Tipo Bene % Ammortamento
Impianti generici 10% |
Automezzi generici 20%
Macchine movimento terra 20%
Attrezzatture edilizie 25%
Costruzioni leggere 12,50% .
Autovetture 20%
Macchine ufficio 20%
Mohbili e arredi 12%
Fabbricati e cabina elettrica 3%

Finanziarie (partecipazioni)

Il valore di iscrizione in bilancio delle partecipazioni in imprese controllate & determinato sulla base
del costo di acquisto o di sottoscrizione, comprensivo degli oneri accessori. Il costo cosi determinato &
eventualmente rettificato a fronte di perdite durevoli di valore. Se in esercizi successivi vengono meno
i presupposti della svalutazione viene ripristinato il valore nel limite del costo d'acquisto originario.
Operazioni di locazione finanziaria (leasing)

Le operazioni di locazione finanziaria sono rappresentate in bilancio secondo il metodo patrimoniale,
contabilizzando a conto economico i canoni corrisposti secondo il principio di competenza. In
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apposita sezione della nota integrativa sono fornite le informazioni complementari previste dalla legge
relative alla rappresentazione dei contratti di locazione finanziaria secondo il metodo finanziario.

Rimanenze di magazzino, inclusi i lavori in corso su ordinazione

Le materie prime, ausiliarie ¢ prodotti finiti sono iscritte al minore tra il costo di acquisto o di
fabbricazione (applicando il metodo LIFO) ed il valore di realizzo desumibile dall'andamento di
mercato.

I lavori in corso su ordinazione di durata inferiore ai dodici mesi sono iscritti in base ai costi sostenuti
nell'esercizio, quelli di durata ultrannuale sono valutati secondo il criterio della “percentuale di
completamento” adottando il metodo cosiddetto cost to cost.

I criteri di valutazione adottati non sono variati rispetto all'esercizio precedente.
Crediti (inclusi i crediti iscritti nelle partecipazioni)

I crediti sono iscritti al valore nominale, ritenuto rappresentativo del loro presunto valore di realizzo.
Non si ¢ ritenuto di applicare il criterio del costo ammortizzato per 1'imputazione dei crediti con
scadenza oltre 12 mesi, data l'irrilevanza delle differenze emergenti rispetto al criterio adottato.

I costi di transazione, le eventuali commissioni attive ¢ passive e ogni differenza tra valore iniziale ¢
valore nominale a scadenza sono inclusi nel calcolo del costo ammortizzato utilizzando il criterio
dell'interesse effettivo. E costituito un apposito fondo svalutazione a fronte di possibili rischi di
insolvenza, la cui congruita rispetto alle posizioni di dubbia esigibilita & verificata periodicamente ed,
in ogni caso, al termine di ogni esercizio, tenendo in considerazione sia le situazioni di inesigibilita
gia manifestatesi o ritenute probabili, sia le condizioni economiche generali, di settore, e di rischio
paese.

Disponibilita liquide
Sono iscritte al valore nominale € sono costituite dal denaro in cassa e dai depositi di conto corrente.
Debiti

I debiti sono iscritti al valore nominale, al netto di premi, sconti e abbuoni, ritenuto rappresentativo
del loro presunto valore di estinzione. Si & ritenuto di applicare il criterio del costo ammortizzato per
l'imputazione del finanziamento concesso da BPM.

I debiti verso fornitori includono sia le fatture ricevute entro la data di chiusura del bilancio sia le
fatture da ricevere su prestazioni fornite a favore della societa nell'anno 2022.

Ratei e risconti

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.

Per 1 ratei e risconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevano
determinato I'iscrizione originaria, adottando, ove necessario, le opportune variazioni.

Crediti e debiti in valuta

I crediti e i debiti in valuta estera sono stati rilevati utilizzando il cambio del giormo di effettuazione
dell'operazione; essi sono stati adeguati in base al tasso di cambio a pronti alla data di chiusura
dell'esercizio e i relativi utili e perdite su cambi sono stati imputati al conto economico ai sensi
dell'articolo 2426, n. 8-bis del Codice Civile.

L'eventuale utile netto derivante dall'adeguamento dei saldi in valuta alla fine dell'esercizio &
accantonato in apposita riserva non distribuibile fino al realizzo.

Trattamento di fine rapporto

Il fondo T.F.R. rappresenta I'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge e dei
contratti di lavoro vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo. Il
fondo corrisponde al totale delle singole indennitd maturate a favore dei dipendenti alla data di
chiusura del bilancio, tenuto conto delle somme versate agli Istituti di Previdenza in ottemperanza alle
disposizioni di Legge ed alle scelte dei dipendenti, ed al netto degli acconti erogati, ed ¢ pari a quanto
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si sarebbe dovuto corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale
data. A seguito del D.Lgs. n. 252/2005 la quota di T.F.R. maturata ¢ destinata anche a fondi integrativi
ed alla tesoreria dello Stato.

Fondi per rischi e oneri

Sono stanziati per coprire perdite o debiti, di natura determinata, di esistenza certa o probabile, dei
quali tuttavia alla chiusura dell'esercizio non erano determinabili l'ammontare o la data di
sopravvenienza. Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e
competenza € non si € proceduto alla costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione
economica. Le passivita potenziali sono state rilevate in bilancio e iscritte nei fondi in quanto ritenute
probabili ed essendo stimabile con ragionevolezza I'ammontare del relativo onere. Non si ¢ tenuto
conto dei rischi di natura remota.

Garanzie, impegni, beni di terzi e rischi

Rappresentano posizioni di impegno, garanzia o rischio a carico della Societd che non trovano
rappresentazione nelle poste di Stato Patrimoniale. Essi sono indicati per I'ammontare derivante
dall'effettivo impegno o dalle garanzie rilasciate ovvero al loro valore nominale o contrattuale. I valori
originariamente espressi in valute estere sono valorizzati ai tassi ufficiali di cambio in vigore alla
chiusura dell'esercizio.

Riconoscimento dei costi e dei ricavi

I costi ed i ricavi sono esposti in bilancio secondo i principi della prudenza e della competenza. I
ricavi ed 1 proventi, i costi € gli oneri sono iscritti al netto dei resi, degli sconti, abbuoni e premi. I
ricavi per vendite dei prodotti sono riconosciuti al momento del trasferimento di tutti i rischi e
benefici connessi alla proprieta, passaggio che normalmente si identifica con la consegna o la
spedizione dei beni. I ricavi di natura finanziaria € quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono
riconosciuti in base alla competenza temporale. La conversione di ricavi, proventi, costi ed oneri non
espressi in Euro ¢ stata effettuata con riferimento al momento in cui sono sorti. I ricavi relativi a
commesse ultrannuali sono riconosciuti con il metodo della percentuale di completamento, imputando
al conto economico una quota di corrispettivi commisurata all'avanzamento dei lavori.

Imposte sul reddito

Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza e rappresentano pertanto gli
accantonamenti per imposte liquidate o da liquidare per l'esercizio, determinate secondo le aliquote e
le norme vigenti.

Vengono, inoltre, contabilizzate le imposte che, pur essendo di competenza di esercizi futuri sono
esigibili con riferimento all'esercizio in corso (imposte anticipate) e quelle che, pur essendo di
competenza dell'esercizio, si renderanno esigibili solo in esercizi futuri (imposte differite), calcolate
sulla base delle differenze temporanee tra il valore attribuito ad una attivita o ad una passivita secondo
criteri civilistici e il valore di quella attivita o di quella passivita ai fini fiscali nel rispetto dei principi
di prudenza e competenza.

In particolare, le imposte anticipate sono state iscritte in quanto si ritiene che sussista la ragionevole
certezza della loro realizzazione. Le imposte anticipate e differite sono calcolate utilizzando le
aliquote ordinarie che si stima saranno in vigore nei periodi in cui le differenze temporanee si
riverseranno.

Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio
Nel corso del 2022 la societa ha provveduto al riscatto anticipato dell'immbile sito in Lallio al fine di
concludere un preliminare di vendita che interessera tutto I'immobile.

Fatti intervenuti dopo la chiusura dell'esercizio

I fatti intervenuti dopo la chiusura dell'esercizio che modificano condizioni gia esistenti alla data di
riferimento del bilancio e che richiedono modifiche di valore delle attivita e passivita, secondo quanto
previsto dal principio contabile di riferimento, sono rilevati in bilancio, in conformita al postulato
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della competenza, per riflettere I'effetto che tali eventi comportano sulla situazione patrimoniale e
finanziaria e sul risultato economico alla data della chiusura dell'esercizio.

I fatti intervenuti dopo la chiusura dell'esercizio che modificano situazioni esistenti alla data di
bilancio, ma che non richiedono variazione dei valori di bilancio, secondo quanto previsto dal
principio contabile di riferimento, in quanto di competenza dell'esercizio successivo, non sono rilevati
in bilancio ma sono illustrati in Nota Integrativa quando necessari per una pitl completa comprensione
della situazione societaria.

Il termine entro cui il fatto si deve verificare perché se ne tenga conto € la data di redazione del
progetto di bilancio da parte degli amministratori, salvo i casi in cui tra tale data e quella prevista per
l'approvazione del bilancio da parte dell'Assemblea si verifichino fatti tali da rendere necessaria la
modifica del progetto di bilancio.

Altre informazioni

La Societa, come previsto dal D.Lgs. n. 14/2019 (Codice della crisi e dell'insolvenza d'impresa),
adotta un assetto organizzativo, amministrativo e contabile adeguato alla natura dell'impresa anche in
funzione della rilevazione tempestiva della crisi d'impresa e dell'assunzione di idonee iniziative.
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Nota integrativa, attivo

Immobilizzazioni

Immobilizzazioni immateriali

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
1.663.289 2,849.616 (1.186.327)

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

Ai sensi dell'articolo 2427, primo comma, n. 2, C.c. di seguito viene fornito il dettaglio dei movimenti
delle immobilizzazioni, informazioni che verranno meglio definite nel seguito della presente Nota

integrativa.
Suriticl breve;t;IL"::::TJ;E:;’SL? utilizazigne Avviamento immotﬁ::;:azioni immo-L;ti:Iz‘;zioni
immateriali immateriali

Valore di inizio esercizio

Costo 173.681 | 4.353.962 4.310.331 8.837.974

:;“n’z‘:r’::n':‘:::;)(': ongo 161.195 | 2.862.871 2.964.202 5.988.358

Valore di bilancio . 12.486 . 1.491.091 1.346.039 2.845.616
Variazioni nell'esercizio

::I'I"'e:::;:f:m 11.356 | 769.381 405.589 1.186.327

Altre variazioni - - M (1

Totale variazioni (11.356) (769.381) (405.590) (1.186.327)
Valore di fine esercizio

Costo 173.681 4.353.962 4.310.331 8.837.974

':n’:":’:::n’:‘:::l)(':°"d° 172551 | 3.632.262 3.360.882 7.174.685

Valore di bilancio 1.130 721.710 940.449 1.663.289

La voce "Avviamento" deriva dalla fusione della societa Fabiani Costruzioni S.r.l., avvenuta nel corso
del 2018, ed ¢ composta, per euro 368.247, da avviamento da fusione e per euro 353.463 da
avviamento da conferimento acquisito dalla contabilita della incorporata.

Per quanto riguarda l'avviamento da fusione, iscritto in bilancio nel corso dell'esercizio 2018 ed
inizialmente ammortizzato per un periodo di 10 anni, la Societa ha rideterminato, nel corso
dell'esercizio 2019, la vita utile in un periodo di 5 anni in quanto ha ritenuto un tale periodo in linea
con la prevedibile residua durata delle commesse della societa incorporata.

0y

Infine, I'ammortamento da conferimento ¢ ammortizzato in 18 anni (proseguendo il piano di
ammortamento della incorporata).

La voce "Altre immobilizzazioni immateriali" include principalmente migliorie su beni di terzi
effettuate su immobili concessi in locazione finanziaria. L'ammortamento di dette migliorie &
calcolato sulla durata del contratto stesso.
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mmobilizzazioni materiali

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
18.110.709 13.456.526 (4.564.183)

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

Terrenie | impianti e Attrezzature Altre Immobilizzazioni Totale
SR plattiie industriali e immobilizzazioni materiali in corso e Immobilizzazioni
fabbricati macchinario - = o X —
commerciali materiali acconti materiali

Valore di inizio esercizio

Costo 11.710.383 6.159.205 1.885.976 5.021.882 46.814 24.824.260

Apmortamenti{Bando 572436 | 4.878.116 1.584.205 4.332.977 - 11.367.734

ammortamento)

Valore di bilancio 11.137.947 1.281.089 301.771 688.905 46.814 13.456.526
Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni 4.725.057 71.046 356.010 378.955 - 5.531.068

Decrementi per alienazioni e .

dismissioni (del valore di - - - 15.920 - 15.920

bilancio)

Ammortamento dell'esercizio 137.593 255,832 160.930 259.796 - 814.152

Altre variazioni - - - - (46.814) (46.814)

Totale variazioni 4,587.464 (184.786) 195.080 103.239 (46.814) 4,654,183
Valore di fine esercizio

Costo 16.435,440 6.062.404 2.213.554 5.284.850 - 29.996.248

Ammortamenti (Fondo

ammortamento) 710,029 4,966,101 1.716.703 4,492,706 - 11.885.539

Valore di bilancio 15.725.411 1.096.303 496.851 792.144 - 18.110.709

Totale rivalutazioni delle immobilizzazioni materiali alla fine dell'esercizio

Nell' esercizio 2020 la Societa si ¢ avvalsa della facolta, prevista dall'articolo 110 del Decreto Legge
n. 104 del 4 agosto 2020 (convertito con modificazioni dalla Legge n. 126 del 13 ottobre 2020), di
rivalutare, sia a fini civilistici che fiscali, il terreno, appartenente alla categoria delle
“Immobilizzazioni Materiali” di proprietda della Societd. A fronte dei maggiori valori contabili
derivanti dalla rivalutazione, € stata stanziata nel patrimonio netto una riserva in sospensione
d'imposta pari all'ammontare della rivalutazione operata, al netto dell'importo dell'imposta sostitutiva
del 3% dovuta sulla rivalutazione. La Societd ha, infatti, dato rilevanza fiscale all'operazione di
rivalutazione, iscrivendo tra i debiti la corrispondente l'imposta sostitutiva nella misura del 3%
rispetto ai maggiori valori rivalutati.

La tabella seguente riepiloga in dettaglio le variazioni complessive riguardanti i valori contabili/fiscali
del bene oggetto di rivalutazione.

Val. Contabile Val. Perizia Rivalutazione Costo

Terreni - Cava Medolago 1.563.257 8.916.600 7.353.343 3% 220.600

Si precisa che non sono state operate riduzioni di valore delle immobilizzazioni materiali, se non
quelle connesse agli ammortamenti.

Operazioni di locazione finanziaria
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In relazione ai contratti di leasing in essere nel corso dell'esercizio chiuso al 31/12/2022 si evidenzia
quanto segue:

. Valore Cost
attuali dei 9=
" Valore attuale storico Valore
canoni X " Onere Quota F.do !
3 dell'operazione a =, sostenuto netto di
Contratti Anno non eic finanziario dal ammortamento ammortamento bilancio
scaduti al d' . 2022 d 2022 (D) al 31/12/022 (E) C-E
31/12 acquisto concedente (C-E)
12022 ©
Dal
n. 103 2()'18 15.193.771 1.862.903 381.465 28.371.789 3.866.631 17.752.398 10.619.391
2022
Immobilizzazioni finanziarie
Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
35.486.484 33.190.552 2,295.932

Movimenti di partecipazioni, altri titoli e strumenti finanziari derivati attivi immobilizzati

Partecipazioni in imprese controllate Partecipazioni in imprese collegate Totale Partecipazioni
, Valore di inizio esercizio
Costo 10.877.345 3.000 10.880.345
Valore di bilancio 10.877.345 . 3.000 10.880.345
Valore di fine esercizio
Costo 10.877.345 3.000 10.880.345
Valore di bilancio 10.877.345 3.000 10.880.345

La tabella seguente riepiloga in dettaglio le variazioni complessive riguardanti i valori contabili/fiscali
dei beni oggetto di rivalutazione.

Val. Contabile Val. Perizia Rivalutazione Costo

Partecipazione - Soc. Milano Alta 60.000 10.512.000 10.452.000 3% 313.560

Variazioni e scadenza dei crediti immobilizzati

Valore di inizio Variazioni Valore di fine Quota scadente entro  Quota scadente oltre
esercizio nell'esercizio esercizio Fesercizio l'esercizio
SR yphilizzatinBIS0 22.310.207 500.450 22.810.657 450 22.810.207
imprese controllate
Gredithimmgblllzzativerso . 1.795.482 1.795.482 482 1.795.000
imprese collegate
Totale crediti immobilizzati 22.310.207 2.295.932 24.,606.139 932 24,605.207

St segnala che, rispetto al bilancio dell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2021, si & proceduto a
riclassificare dalla voce dei "Crediti verso imprese collegate iscritti nell'attivo circolante" alla voce
"Crediti immobilizzati verso imprese collegate pari ad Euro 1.795.482.

Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese controllate

Bilancio di esercizio al 31-12-2022 Pag. 17 di 35
Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04



v.2.14.0 VITALI S.P.A.

el P . . . " Quota Quota . .
Citta, se in Italia, Capitale Utile (Perdita) ultimo Patrimonio " Valore a bilancio o
pencuiiazions o Stato estero | in euro esercizio in euro netto in euro poss::rl::a L posize;uta corrispondente credito
(]

Roncello Peschiera

Capital S.r.l. Borromeo (MI) 250.000 168.466 915.645 250.000 . 100,00% 250.000

MRS Peschiera 100.000 41.899 66.815 60.000 60,00% 10.512.000

r.l Borromeo (Ml) _

SRR Poschiera 100.000 5.805 54.078 100.000 | 100,00% 100.000

S.r.l. Borromeo (M) |

Consorzio o

dell'lsola Medolago (BG) 516 - - 345 66,68% 345

Peschiera

BG3 S.r.l. Borromeo (MI) 15.000 (2.372) 12.536 15.000 100,00% 15.000
Totale 10.877.345
Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese collegate

Citta, se in ltalia, Capitale Utile (Perdita) ultimo Patrimonio Qe Quota Valore a bilancio o
Denominazione x e YL R posseduta in posseduta N i
o Stato estero in euro esercizio in euro netto in euro P in % corrispondente credito

INNOVATION Peschiera

CAMPUS MILANO - e 15.000 226.385 1.266.007 3.000 20,00% 3.000
S.R Borromeo (MI)

Totale 3.000

La societa Innovation Campus Milano Srl, partecipata da Vitali al 20%, si occupa di svolgere l'attivita
di facility per l'immobile Innovation Campus sito in Peschiera Borromeo.

Suddivisione dei crediti immobilizzati per area geografica

La ripartizione dei crediti al 31/12/2022 secondo area geografica ¢& riportata nella tabella seguente
(articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.).

Area geografica Crediti immobilizzati verso controllate |Crediti immobilizzati verso collegate Totale crediti immobilizzati
Italia 22.810.657 1.795.482 24.606.139

Totale 22.810.657 1.795.482 24.606.139

Attivo circolante

Di seguito si analizzano nel dettaglio i movimenti delle singole voci di bilancio, secondo il dettato
della normativa vigente.

Rimanenze

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
4.070.138 5.042.357 (972.219)

Le rimanenze di materie prime, sussidiarie e di consumo sono valutate con l'applicazione del metodo
LIFO. La Societa ai fini della valutazione delle giacenze effettua specifiche attivita di rilevazione
delle materie presso le cave e i magazzini siti in Caponago, Ponte San Pietro, Cisano Bergamasco,
Calusco d'Adda, Bonate Sotto ¢ Olbia.
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Sy 0

La variazione dei lavori in corso su ordinazione & riferita alla sospensione di costi relativi alle
commesse del comparto Real Estate ¢ infrastrutture.
Non ¢ emersa la necessita di appostare alcun fondo obsolescenza per giacenze obsolete o a lento rigiro.

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Materie prime, sussidiarie e di consumo 1.329.135 789.782 2.118.917
Lavori in corso su ordinazione 3.713.222 (1.762.001) 1.951.221
Totale rimanenze 5.042.357 (972.218) 4.070.138

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
62.575.763 59.062.777 3.512.986

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Di seguito si riportano le variazioni intervenuti nei crediti iscritti nell'attivo circolante con
l'indicazione delle quote scadenti entro ¢ oltre l'esercizio con specifico riferimento anche ai crediti la
cui durata residua ¢ superiore a 5 anni.

Valore di inizio Variazione Valore di fine Quota scadente entro Quota scadente oitre
esercizio nell'esercizio esercizio l'esercizio I'esercizio
SIedierseilisntiisc i hsiiativh 49.786.272 5.882.091 55.668.363 46.784.894 8.883.460
_circolante
Crefiltllvers.o imprese collegate iscritti 1.795.096 (1.795.096) _ ) y
nell'attivo circolante
ACTEitlibytar] iscntli| s Kattve 2.871.744 (253.439) 2.618.305 2.618.305 -
circolante
Attiyita_ per imposte anticipate iscritte 293.590 72.736 366.326
nell'attivo circolante
Cediehsacnlliieeitliiellativo 4.316.075 (393.306) 3.922.769 3.917.453 5.316
circolante | -
! Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 59.062,777 3.512.986 62.575.763 53.320,652 8.888.785

L'adeguamento del valore nominale dei crediti & stato ottenuto mediante apposito fondo svalutazione
crediti il cui accantonamento nell'anno 2022 ¢ pari ad euro 499 migliaia.
I crediti tributari, entro 12 mesi, pari a Euro 2.618.305, sono cosi costituti:

Descrizione Importo
Crediti Ires/ Irap 21.095
Crediti per rimborsi IVA . 215.829
Credito imposta beni strumentali 178/2020 2.112.739
Crediti bonus facciate 151.371
Crediti imprese non energivore/ non gasivore 110.337
Allri crediti tributari 6.934
Totale 2.618.305

I crediti verso altri, al 31/12/2022, pari a Euro 3.922.769, sono cosi costituiti:

Descrizione Importo
Depositi cauzionali in denaro 129.984
Caparre ed acconti a fornitori 1.535.872
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Descrizione Importo
Crediti verso terzi 2.256.913
Totale 3.922.769

Le imposte anticipate per Euro 366.326 sono relative a differenze temporanee deducibili per una
descrizione delle quali si rinvia al relativo paragrafo nell'ultima parte della presente nota integrativa.

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

Ai sensi dell'articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c la ripartizione dei crediti al 31/12/2022 secondo
area geografica ¢ riportata nella tabella seguente.

Area geografica Italla Totale
Crediti verso cllenti Iscrittl nell'attivo circolante 55.668.363 55.668.363
Creditl tributari iscrittl nell’attivo clrcolante 2.618.305 2.618.305

Attivita per Imposte anticipate iscritte nell‘attivo circolante  366.326 366.326
|Crediti verso altrl Iscritti nell'attivo circolante 3.922.769 | 3.922.769
Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 62.575.763 |62.575.763

L'adeguamento del valore nominale dei crediti & stato ottenuto mediante apposito fondo svalutazione
crediti che ha subito, nel corso dell'esercizio, le seguenti movimentazioni:

fdo svalutazions F.do svalutazlone ex art. 106

Descrizione g:da;;te. :?vzife D.P.R. 917/1986 Totale
Saldo al 31/12/2021 677.707 750.924 1.428.631
Utilizzo nell'esercizio - - -
Accantonamento esercizio 211.816 287.944 499.760
Saldo al 31/12/2022 889.523 1.038.868 . 1.928.391

Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Variazioni delle attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
55.116 55.116 -

Le attivitd finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni, pari ad Euro 55.116, sono
rappresentate da titoli azionari della Banca Popolare di Bari, per Euro 7.151, e della BCC di Milano,
per Euro 47.965.

Disponibilita liquide

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazionl
29.617.659 17.173.383 12.444.276
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Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio ‘Valore di fine esercizio

Depositi bancari e postali 17.172.715 12.444.921 29.617.636
: Denaro e altri valori in cassa 668 (645) 23
Totale disponibilita liquide 17.173.383 12.444.276 29.617.659

Il saldo rappresenta le disponibilita liquide e I'esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura
dell'esercizio.

Ratei e risconti attivi

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
4,221,352 5.298.218 (1.076.866)

Misurano proventi € oneri la cui competenza ¢ anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione
numeraria e/o documentale; essi prescindono dalla data di pagamento o riscossione dei relativi
proventi € oneri, comuni a due o piu esercizi e ripartibili in ragione del tempo.

I risconti attivi si riferiscono prevalentemente al maxicanone relativo ai contratti di leasing
dell''mmobile sito in Capriate, ai numerosi contratti di leasing per mezzi e macchinari, nonché al
contratto di leasing per la realizzazione del nuovo impianto della sede di Calusco d'Adda.

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio -Valore di fine esercizio

Ratei attivi 100.000 (88.527) 11473 |
Risconti attivi 5.198.218 (988.340) 4.209.878
Totale ratei e risconti attivi 5.298.218 {1.076.866) 4,221,352

Oneri finanziari capitalizzati

Nel corso dell'esercizio non sono stati imputati oneri finanziari ai conti iscritti all'attivo.
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Nota integrativa, passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni

75.049.512 64.393.662 10.655.850

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Valore di inizio Altre variazioni

esercizio Incrementi Decrementi
Capitale 45.000.000 [15.000.000 -
Riserve di rivalutazione 17.271.182 - 115.000.000
Riserva legale 1.144.946 301.844
Altre riserve
Varie altre riserve (1 2 z
Totale altre riserve (1) 2 -
:ri‘s;lr:ia;z:l;tt;zierazioni di copertura dei flussi (8.145) 8.145 .
Utili (perdite) portati a nuovo (5.051.204) | 5.735.040 -
Utile (perdita) dell'esercizio 6.036.884 - | 6.036.884
Totale patrimonio netto 64.393.662 21.045.031 |21.036.884

Risultato
d'esercizio

10.647.703

10.647.703

Valore di fine
esercizio

60.000.000
2.271.182
1.446.790

683.836
10.647.703
75.049.512

Con atto del 20/10/2022 a rogito del notaio Raffaella Caputo, la Societd ha deliberato I'aumento
gratuito del capitale sociale mediante imputazione di una quota della riserva di rivalutazione.

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Le poste del patrimonio netto sono cosi distinte secondo l'origine, la possibilita di utilizzazione, la
distribuibilita e 'avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti (articolo 2427, primo comma, n. 7-

bis, C.c.).
Importo :Origine / natura Possibilita di utilizzazione Quota disponibile |
Capitale 60.000.000 | Capitale =
Riserve di rivalutazione 2.271.182 | Capitale AB 2.271.182
Riserva legale 1.446,790  Utili AB 1.446.790

Altre riserve

Varie altre riserve 1 -
Totale altre riserve 1 -
Utili portati a nuovo 683.836 683.836
Totale 64.401.809 4.401.808
Quota non distribuibile _ 1.446.790
Residua quota distribuibile 2.955.018
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Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro

Variazioni della riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi

I movimenti della riserva per operazioni di copertura di flussi finanziari attesi & il seguente (art. 2427
bis, comma 1, n. 1 b) quater.

Riserva per operazioni di copertura dl flussi finanziari attesi

Valore di inizio esercizio (8.145)
Variazioni nell'esercizio

Incremento per variazione di fair value 8.145

Formazione ed utilizzo delle voci del patrimonio netto

Come previsto dall'art. 2427, comma 1, numero 4) del codice civile si forniscono le seguenti
informazioni:

Capitale
soclale

Risultato

Riserva legale Riserva... d'eserclzio

Totale

All'inizio dell'esercizio |
precedente . 45.000.000 997.186 . 9.266.505 2.955.191 58.218.882

Destinazione del risultato
dell'esercizio

attribuzione dividendi
altre destinazioni

Altre variazioni
incrementi 147.760 2.945.328 3.093.088

decrementi (1) (2.955.191) (2.955.192)
riclassifiche

Risultato dell'esercizio
precedente 6.036.884 6.036.884

Alla chlusura dell'esercizio 45.000.000 1.144.946 12.211.832 6.036.884 64.393.662
precedente

Destinazione del risultato
dell'esercizio

attribuzione dividendi

altre destinazioni 301.844 5.735.040 (6.036.884)

Altre variazioni
incrementi 15.000.000 8.147 15.008.147

decrementi (15.000.000) (15.000.000)

riclassifiche

Risultato dell'esercizio corrente 10.647.703 10.647.703

22; :,:‘ti:s“’a dell'esercizio 60.0000000 1.446.790 2.955.019 10.647.703 75.049.512

Fondi per rischi e oneri

Ai sensi dell'articolo 2427, primo comma, n. 4, C.c., di seguito si evidenziano i fondi per rischi e oneri
iscritti in bilancio.
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Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Varlazioni
130.637 223.397 (92.760)

Fondo per imposte anche differite Strumenti finanziari derivati passivi Totale fondi per rischi e oneri
Valore di inizio esercizio 2156.252 8.145 223.397

Variazioni nell'esercizio

Utilizzo nell'esercizio 84.615 8.145 92.760
Totale variazioni (84.615) (8.145) (92.760)
Valore dl fine esercizio 130.637 - 130.637

Il fondo accoglie le imposte differite accantonate su plusvalenze di competenza degli esercizi dal 2015
al 2020 ed oggetto di rateazione. I decrementi sono relativi a utilizzi dell'esercizio.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Ai sensi dell'articolo 2427, primo comma, n. 4, C.c. si evidenzia la movimentazione del fondo Tfr
iscritta in bilancio.

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
134.012 161.176 (27.164)

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
Valore di inizio esercizio 161.176

Variazioni nell'esercizio

Accantonamento nell'esercizio 336.786
Utilizzo nell'esercizio 363.950
Totale varlazioni (27.164)
Valore di fine esercizlo 134.012

Il fondo accantonato rappresenta l'effettivo debito della societa al 31/12/2022 verso i dipendenti in
forza a tale data, al netto degli anticipi corrisposti.

11 fondo accantonato rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge e
dei contratti di lavoro vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente carattere
continuativo.

Debiti

Ai sensi dell'articolo 2427, primo comma, n. 4, C.c. si fomiscono le seguenti informazioni circa i
debiti iscritti in bilancio.

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
78.117.969 69.316.232 8.801.737
ariazioni enza dei debiti

La scadenza dei debiti & cosi suddivisa (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.).
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V?:‘?;ieod' Variazione Va:?’:: s Quota scadente Quota scadente ' Di cui di durata residua
e nell'esercizio = entro I'esercizio oltre I'esercizio superiore a 5 anni
esercizio esercizio
Debiti verso banche 20.847.823 14.400.091 | 35247914 12.760.051 22,487.863 7.428.751
Acconti 7.819.432 (5.005,871) 2.813.561 2.813.561 - -
Debiti verso fornitori 26.194.066 2.395.036 | 28.589.102 28.589.102 -
Debitt versa'imprese 3.137.067 (266.232) = 2.870.835 700.000 2.170.835 -
controllate
Debiti verso imprese collegate 2.250 - 2.250 2.250 - -
Debiti tributari 3.224.851 (653.149) 2.571.702 2.571.702 - -
Debiti verso istituti di
previdenza e di sicurezza 672.951 53.722 726.673 726.673 - -
sociale
Altri debiti 7.417.792 (2.121.860) 5.295.932 3.746.376 1.5649,556 -
Totale debiti 69.316.232 8.801.737 | 78.117.969 51.909.715 26.208.254 7.428.751

La voce "Debiti verso banche" al 31/12/2022 comprende i finanziamenti a medio e lungo termine e gli
affidamenti a breve termine concessi dal sistema bancario.

La voce "Acconti" & per lo piu riferita ad acconti versati dai committenti delle principali commesse
cosi come previsto dalla normativa degli appalti.

La voce "Debiti verso imprese controllate" si riferisce a un debito relativo all'operazione che Vest
Campus sta svolgendo presso l'ex Area IBM di Vimercate.

La voce "Debiti tributari” comprende debiti per (i) Ires e Irap rispettivamente pari a Euro 1.408 mila e
258 mila; (ii) ritenute alla fonte, pari a Euro 351 mila; (iii) debiti per l'imposta sostituiva relativa alle
rivalutazioni effettuate nel corso dell'esercizio, pari a Euro 178 mila e (1v) debiti verso Erario per Iva,
pari a Euro 375.

La voce "Altri debiti" si riferisce principalmente a debiti verso dipendenti per spettanze di dicembre,
ratei ferie e relativi contributi per un importo di Euro 1,6 milioni, debiti residui relativi alla
definizione delle liti pendenti per un importo di Euro 1,5 milioni ¢ un importo di Euro 1.887 mila
definito a seguito della conclusione dell'accertamento relativo agli anni 2016 e 2017.

Suddivisione dei debiti per area geografica

Al sensi dell'articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c. la ripartizione dei Debiti al 31/12/2022 secondo
area geografica € riportata nella tabella seguente.

Area geografica Italia Totale

Debiti verso banche 35.247.914 135.247.914

|Acconti 2813561  2.813.561

Debiti verso fornitori 28.589.102 28.589.102

Debiti verso imprese controllate 2.870.835 2.870.835

Debiti verso imprese collegate 2.250 2.250

Debiti tributari | 2571702 2.571.702

:Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale ! 726.673 726.673

Altri debiti 5.295.932 = 5.295.932

Debiti 78.117.969 78.117.968

Debiti assistiti da garanzie reali eni sociali
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Debiti non assistitl da garanzie reali  Totale

Debiti verso banche 35.247.914 35.247.914
Acconti 2.813.561 | 2.813.561
Debiti verso fornitori 28.589.102 28.589.102
Debiti verso imprese controllate 2.870.835 | 2.870.835
Debiti verso imprese collegate 2.250 2.250
Debitl tributari 2571.702 | 2.571.702
Debiti verso Istituti di previdenza e di sicurezza sociale 726.673 726.673
Altri debiti 5.295932 5.295.932
Totale debiti 78.117.969 78.117.969

Ratei e risconti passivi

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
2.368.380 2.034.078 334.302

Valore dl inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratel passivi 204.865 177.315 382.180
Risconti passivi 1.829.212 156.988 1.986.200 |
Totale ratel e riscontl passivi 2.034.078 334.302 2.368.380

Nei ratei e risconti passivi sono iscritti costi di competenza dell'esercizio esigibili in esercizi
successivi € proventi percepiti entro la chiusura dell'esercizio, ma di competenza di esercizi
successivi. I ratei passivi si riferiscono sostanzialmente a interessi passivi ed a competenze bancarie. I
risconti passivi si riferiscono a ricavi non di competenza dell'esercizio in corso come il canone di
locazione sull'immobile di Lallio per Euro 115 mila e il ricavo iscritto a fronte del credito d'imposta
per investimenti in beni strumentali nuovi, ai sensi della Legge n.160/2019 e della Legge n.178/2020.
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Nota integrativa, conto economico

Valore della produzione

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni

104.843.852 95.971.795 8.872.057

Descrizione 31/12/2022 31/12/2021 Variazioni
Ricavi vendite e prestazioni 98.560.036 89.521.960 9.038.076
Variazioni lavori in corso su ordinazione (1.762.001) 682.130 (2.444.131)
Contributi in c/esercizio 880.788 - . 880.788
Altri ricavi e proventi 7.165.029 5.767.705 1.397.324
Totale 104.843.852 95.971.795 8.872.057

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attivita

Gategoria di attivita Valore esercizio corrente
Vendite merci 17.456.197
Prestazioni di servizi 81.103.839
Totale 98.560.036
ivi ei ricavi delle vendit lle prestazioni per area rafi
Area geografica Valore eserclzlo corrente
Italia 98.560,036
Totale 98.560.036
Costi della produzione
Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
89.911.265 85.942.243 3.969.022
Descrizione 31/12/2022 31/12/2021 Variazionl
Materie prime, sussidiarie e merci 25.149.013 24.686.587 462.426
Servizi 43.482.872 39.268.483 4.214.389
Godimento di beni di terzi 8.510.030 7.232.221 1.277.809
Salari e stipendi 6.358.935 6.305.139 53.796
Oneri sociali 1.852.299 1.787.813 64,486
Trattamento di fine rapporto 336.786 377.979 (41.193)
Altri costi del personale 222.621 65.274 157.347
. Ammortamento immobilizzazioni immateriali 1.186.327 1.185.583 744
| Ammortamento immobilizzazioni materiali 814.152 750.440 63.712
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Svalutazioni crediti attivo circolante 489.760 460.398 39,362
Variazione rimanenze materie prime (789.782) (253.767) (536.015)
Oneri diversi di gestione 2.288.252 4.076.093 (1.787.841)
Totale 89.911.265 85.942.243 3.969.022

Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci

La voce Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci, al 31/12/2022 pari a Euro
25.149.013, accoglie principalmente costi sostenuti per l'acquisto di merci per la produzione di servizi
pari a Euro 23.430.816, di carburanti per Euro 2.789.270 e di indumenti di lavoro per Euro 31.641.
Costi per servizi

La voce Costi per servizi, al 31/12/2022 pari a Euro 43.482.872, accoglie principalmente: compensi
per gli Amministratori per Euro 465.041, spese di manutenzione per Euro 931.047; spese bancarie per
Euro 578.650; spese legali e consulenze per Euro 386.801; canoni di assistenza tecnica per Euro
106.965; spese telefoniche per Euro 141.880; assicurazioni varie per Euro 2.973.193.

Costi per godimento beni di terzi

La voce Costi per godimento beni di terzi, al 31/12/2022 pari a Euro 8.510.030, accoglie i costi
sostenuti per spese affitti e locazioni, per Euro 1.374.633, leasing operativo e costi di noleggio pari a
Euro 1.864.856 ¢ costi di leasing finanziario pari a Euro 5.270.541.

Costi per il personale

La voce comprende l'intera spesa per il personale dipendente ivi compresi i miglioramenti di merito,
passaggi di categoria, scatti di contingenza, costo delle ferie non godute € accantonamenti di legge ¢
contratti collettivi.

Ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e materiali

Gli ammortamenti delle immobilizzazioni immateriali, pari a Euro 1.186.327, sono stati calcolati sulla
base di quanto indicato nella sezione “criteri di valutazione”.

Per quanto concerne gli ammortamenti delle immobilizzazioni materiali, pari a Euro 814.152, si
specifica che gli stessi sono stati calcolati sulla base della vita utile del cespite.
Svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide

La voce Svalutazione dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide, pari ad
Euro 499.760, ¢ relativa all'accantonamento per rischi su crediti verso clienti € per gli altri crediti di
natura commerciale.

Oneri diversi di gestione

La voce Oneri diversi di gestione, al 31/12/2022 pari a Euro 2.288.252, accoglie principalmente i costi
relativi perdite su crediti, per Euro 9.349; imposte ¢ tasse, per Euro 189.652; sopravvenienze passive
per Euro 264.393 e costi indeducibili pari a Euro 457.519.

Proventi e oneri finanziari

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
(71.636) (300.576) (228.940)
Descrizione 31/12/2022 31/12/2021 Variazionl
Da crediti iscritti nelle immabilizzazioni 318.029 152.546 165.483
Proventi diversi dai precedenti 124.684 23.298 101.386
(Interessi e altri oneri finanziari) (515.452) (476.387) (39.065)
Utili (perdite) su cambi (66) (33) (33)
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Descrizione 3112/2022 31/12/2021 Variazioni
Totale (71.636) (300.576) (228.940)

Gli interessi attivi contabilizzati a conto economico si riferiscono principalmente agli interessi attivi
per finanziamenti verso le controllate.

Ai sensi dell'art. 2427, primo comma, n. 12, C.c., di seguito si riporta la ripartizione degli interessi €
altri oneri finanziari per tipologia di debiti.

Interessl e altri oneri finanzlari

Debiti verso banche 464,092
Altri 51.360

Totale 515.452

Imprese
sottoposte al

Descrizione Controliate Collegate Controllanti controllo Altre Totale
delle

controllanti

Interessi su
obbligazioni

Interessi bancari 56.103 56.103

41.614 41.614
407.989 407.989

Interessi fornitori
Interessi medio credito
Sconti o oneri finanziari
Interessi su 9.746 9.746
finanziamenti

Ammortamento
disaggio di emissione
obbligazioni

Altri oneri su operazioni
finanziarie

Accantonamento al
'fondo
rischi su cambi

Arrotondamento

Totale 515.452 515.452

Utile e perdite su cambi

Si precisa che l'ammontare complessivo delle perdite nette risultanti dal conto economico non
comprende alcuna componente valutativa non realizzata.

Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
(207.023) (207.023)
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Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza
eccezionali

Ricavi di entita o incidenza eccezionale

Ai sensi dell'articolo 2427, primo comma, n. 13, C.c. non sono presenti fattispecie da segnalare.

Elementi di costo di entiti o incidenza eccezionale

Ai sensi dell'articolo 2427, primo comma, n. 13, C.c. non sono presenti fattispecie da segnalare.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
4.213.248 3.485.069 728.179
Imposte Saldo al 31/12/2022 Saldo al 31/12/2021 Variazioni
\Imposte correnti: 4.462.730 3.701.673 761.057
IRES 3.778.971 3.119.180 659.791
IRAP 683.759 582,492 101.267
Imposte relative a esercizi precedenti (92.131) 3.605 (95.736)
Imposte differite (anticipate) (157.351). (220.209) 62.858
IRES (157.178) (220.382) 63.204
IRAP (173) 1?3. (346)
Totale 4.213.248 3.485.069 728.179

Sono state iscritte le imposte di competenza dell'esercizio.

Per quanto attiene I'IRES ¢ I'TRAP, il debito per imposte ¢ rilevato alla voce Debiti Tributari al netto
degli acconti versati, delle ritenute subite e, in genere, dei crediti di imposta.

Nel scguito si espone la riconciliazione tra l'onere teorico risultante dal bilancio e l'onere fiscale
teorico.

Riconciliazione tra onere fiscale da bilancio e onere fiscale teorico (IRES)

Descrizione Valore Imposta
Risultato prima delle imposte 14.860.951
Onere fiscale teorico % 3.566.628

Differenze termporanee tassabili in esercizi successivi
Differenze termporanee deducibili in esercizi successivi
Manutenzioni eccedenti 5% art.102 137.557

Acc.to svalutazione crediti 211.816

Rigiro delle differenze termporanee da esercizi successivi

Plusvalenze anni precedenti 352.561
Ammortamento avviamento - reversal (4.444)
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Descrizione Valore Imposta

Eccedenza spese di manutenzione (reversal 1/5) (41.141)

Differenze che non si riverseranno negli esercizi successivi

Spese telefoniche 28.376

Vitto e alloggio 312.413 |

Sp rappresentanza (incluso vitto e alloggio) 37.231

Sopravvenienze passive e costi non deducibili 785.636

Costi auto 251,406

Ammortamenti indeducibili 775.488

Vitto e alloggio (e spese rappresentanza) (271.541)

Plusvalenze non tassatte (6.994)
Soppravvenienze attive non imponibili (197.513)

Contributi c/esercizio (877.619)

Quota deducibile super ammortamenti (101.591)

Quota deducibile Iper ammortamenti (391.000)

Deduzione TFR ex art.105, co.3, Tuir (> 50 dipendenti) (5.500)

Deduzione Irap per spese personale (37.643)

Deduzione Irap per interessi passivi (72.736)

Imponibile fiscale 15.745.7112 3.778.971
Determinazione dell'imponibile IRAP

Descrizione Valore Imposta

Differenza tra valore e costi della produzione 14.932,587

Costi non rilevanti ai fini IRAP

Costi del personale 8.770.641

Costi per co.co.co. (comp. amministratore, INPS co.co.co.) 465.042

Svalutazione crediti commerciali 499.760

Ammeortamenti indeducibili 775.488

Perdita su crediti 9.349

Interessi passivi leasing 381.465
Sopravvenienze passive e costi indeducibili 860.124

Contributi assicurazioni abbligatorie (155.816)

Spese apprendisti/disabili (2.987)

Deduzione costo del personale residuo (7.542.851)

Ricavi non rilevanti ai fini IRAP

Contributo c/esercizio (877.619)

Sopp attive non imponibili (197.513)

Imponibile teorico 17.917.670

Rigiro delle differenze termporanee da esercizi successivi
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Descrizione Valore Imposta
Ammortamento avviamento - reversal (4.444)
(4.444) {173)
Imponibile fiscale 17.913.226
Irap corrente dell'esercizio 683.759

Ai sensi dell'articolo 2427, primo comma n. 14, C.c. si evidenziano le informazioni richieste sulla
fiscalita differita e anticipata:

Fiscalita differita / anticipata

Non vi sono differenze temporanee a fronte delle quali la Societa avrebbe dovuto rilevare imposte
differite.

Le imposte anticipate sono state rilevate in quanto esiste la ragionevole certezza dell'esistenza, negli
esercizi in cui si riverseranno le differenze temporanee deducibili, a fronte delle quali sono state
iscritte le imposte anticipate, di un reddito imponibile non inferiore all'ammontare delle differenze che
si andranno ad annullare.

Le principali differenze temporanee che hanno comportato la rilevazione di imposte differite e
anticipate sono indicate nella tabella seguente unitamente ai relativi effetti.

Rilevazione delle imposte differite e anticipate ed effetti conseguenti:

Effetto fiscale Effetto fiscale

Imposte anticipate Ammontare delle differenze temporanee Ires Irap
Al 01/01/2022 285.083 8.507
Spese manutenzioni eccedenti il 5% 137.557 33.014 -
Svalutazione crediti eccedente lo 0,5% 211.816 50.835 -
Ammortamento avviamento - reversal (4.444) (1.067) (173)
Spese di manutenzione anni precedenti . (41.141) (9.874) -
Al 31/12/2022 . 303.788 357.992 8.334

La posta ¢ stata contabilizzata con riferimento a: (i) reversal relativo alla quota di costi per
manutenzioni non deducibile negli esercizi precedenti; (ii) reversal relativo all'avviamento,
ammortizzato contabilmente in 5 anni dal 2010 al 2015, ma fiscalmente ammortizzabile in 18 anni.

Fondo imposte differite

Ammontare delle differenze

Imposte differite Effetto fiscale Ires

temporanee
Al 01/01/2022 215.252
Plusvalenze rateizzate - reversal (352.561) (84.615)
Al 31/12/2022 130.637

Nel corso dell'esercizio non sono stati effettuati accantonamenti per imposte differite.
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Nota integrativa, altre informazioni

Dati sull'occupazione

Ai sensi dell'art. 2427, primo comma, n. 15, C.c. si segnala che nel corso dell'esercizio in esame
l'organico aziendale,ripartito per categoria, ha subito, rispetto al precedente esercizio, le seguenti
variazioni.

L'organico medio aziendale, ripartito per categoria, ha subito, rispetto al precedente esercizio, le
seguenti variazioni.

Organico 31/12/2022 31/M2/2021 Varlazioni
Dirigenti 6 3 3
Quadri 5 5
Impiegati 58 64 (6)
Operai 65 74 9)
Totale 134 146 (12)

Numero medio

Dirigenti 6
Quadri 5
Impiegati 58
Operai 65
Altri dipendenti 4
Totale Dipendenti 138

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

Ai sensi di legge si evidenziano i compensi complessivi spettanti agli amministratori e all'organo di
controllo.

Amministratori Sindaci

Compensi 465.041 29.120

Compensi al revisore legale o societa di revisione

Ai sensi di legge si evidenziano i corrispettivi di competenza dell'esercizio per i servizi resi dalla
societa di revisione legale.

Valore
Revisione legale dei contl annuali 45.000

Totale corrispettivi spettanti al revisore legale o alla socleta di revisione 45.000
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Categorie di azioni emesse dalla societa

Il capitale sociale ¢ cosi composto

Azionl/Quote Numero Valore nominale in Euro
Azioni Ordinarie 60.000.000 60.000.000
Totale 60.000.000 60.000.000

Informazioni relative al fair value degli strumenti finanziari derivati

Ai sensi di quanto previsto dall'art.2427, primo comma, n. 19, C.C.nel corso dell'esercizio & cessato il
contratto avente ad oggetto strumenti finanziari derivati passivi relativi al contratto di Interest rate
swap stipulato per ridurre il rischio originato dalla volubilita dei tassi applicati sul prestito concesso
nel corso del 2020 da Banco Intesa San Paolo.

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Al sensi dell'articolo 2427, primo comma, n. 22-bis, del Codice Civile, si da atto che le operazioni
rilevanti con parti correlate realizzate dalla Societd sono state concluse a condizioni normali di
mercato € non comprendono operazioni atipiche e/o inusuali.

Per quanto riguarda i rapporti con le imprese controllate, collegate, controllanti, sottoposte a comune
controllo e altre parti correlate si rinvia a quanto indicato nella Relazione sulla Gestione, predisposta
dagli amministratori della Societa a corredo del presente bilancio.

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Non sono presenti fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio da segnalare..

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

In ottemperanza alla disciplina sulla trasparenza delle erogazioni pubbliche introdotta dall'art. 1 della
legge n. 124/2017 e successive integrazioni e modifiche, si segnala che nell'esercizio corrente la
societd non ha ricevuto sovvenzioni, sussidi, vantaggi, contributi o aiuti, in denaro o in natura, non
aventi carattere generale e privi di natura corrispettiva, retributiva o risarcitoria.

Nota integrativa, parte finale
eNon vi sono crediti di durata residua superiore a 5 anni.
eLa Vostra Societa non ha effettuato operazioni pronti contro termine.
eNell'esercizio non vi sono stati oneri finanziari imputati a valori dell'attivo dello Stato
Patrimoniale.
eNon si sono proventi realizzati da partecipazioni nel decorso esercizio.
eLa Vostra Societa non ha emesso alcun genere di strumento finanziario.
eLa Vostra Societa non ha emesso azioni di godimento, obbligazioni convertibili o titoli simili.
eLa Vostra Societa non ha in essere finanziamenti soci.
eLa Vostra Societd non ha patrimoni dedicati a specifici affari.
eLa Vostra Societa non ha finanziamenti dedicati a specifici affari.
eNon vi sono "accordi fuori bilancio" da segnalare.
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Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Signori Azionisti,

Vi invitiamo ad approvare il bilancio al 31/12/2022, comprensivo della presente Nota Integrativa, ¢ la
Relazione sulla gestione ed a deliberare di destinare come segue il risultato d'esercizio pari a Euro
10.647.703:

Si propone all'assemblea di cosi destinare il risultato d'esercizio:

Risultato d'esereizle al 31/12/2022 Euro 10.647.703
5% a riserva legale Euro 532.385
utili a nuovo Euro 10.115.318

La presente nota integrativa ¢ redatta secondo quanto previsto dal Codice civile e dai principi
contabili. Per ottemperare agli obblighi di pubblicazione nel Registro delle Imprese, una volta
approvata, sara convertita in formato XBRL; pertanto potrebbero essere poste in essere alcune
variazioni formali necessarie per rendere tale nota compatibile con il formato per il deposito.

Il presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto economico e Nota integrativa e
Rendiconto finanziario, rappresenta in modo veritiero € corretto la situazione patrimoniale e
finanziaria nonché il risultato economico dell'esercizio e corrisponde alle risultanze delle scritture
contabili.

Per il £ohsiglio di amministrazione
i i =

Peschiera Borromeo, il 15 maégio 2023
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VITALI S.P.A.

Sede in Via Lombardia 2/A 20068 Peschiera Borromeo (M)
Cap.Soc. € 60.000.000,00 (integralmente sottoscritto e versato)

Relazione del Consiglio di Amministrazione sulla gestione al 31/12/2022

Signori azionisti,

La Vitali S.p.A. (di seguito Vitali) nasce alla fine degli anni Ottanta in seguito al progetto della famiglia Vitali di
creare un'organizzazione specializzata nel settore dell'edilizia. La passione per le costruzioni & una tradizione
che dura da tre generazioni; inizialmente |'utilizzo della tecnologia era molto limitato e il mercato di riferimento
era locale, oggi la sua crescita economica e professionale la porta a gestire cantieri in Italia e in Europa e ad
essere punto di riferimento e guida per operazioni di Project Financing. Grazie al tenace impegno di tutto il
gruppo, oggi Vitali occupa una posizione leader in Italia nel settore delle infrastrutture e in quello dell'edilizia.

AREE DI AZIONE E DIVISIONI
La societa di costruzioni Vitali S.p.a. gestisce un business diversificato e innovativo che si contraddistingue sul
mercato di riferimento per la capacita di presidiare I'intera filiera di settore e per I'elevato profilo tecnologico.

Per Vitali, I'edilizia & uno stile di vita, una tradizione: da tre generazioni opera nel mondo delle costruzioni
non solo in Italia, ma anche in diversi Paesi all’estero.

Le principali aree di azione sono le Grandi Infrastrutture (costruzione di strade, autostrade, ferrovie, ponti,
piste aeroportuali, ecc...), le Demolizioni speciali, il decommissioning (demolizioni speciali e recuperi
ambientali), la coltivazione di cave, le lavorazioni di materiali per I'edilizia, la Produzione di calcestruzzi e asfalti,
il Real Estate Development (housing sociale, centri logistici, building industriali e commerciali), e le strutture
per grandi eventi (fiere per esposizioni temporanee e permanenti).

In queste macroaree raggruppate in quattro linee di business, Vitali opera sia direttamente sia come General
Contractor, che come promotore di progetti di concessioni greenfield.

Il Core business di Vitali & rappresentato dalla Divisione Infrastrutture, allinterno della quale la parte
specialistica & rappresentata dagli interventi infrastrutturali eseguiti in ambito aeroportuale, dove Vitali si pone
come leader di settore avendo maturato esperienze presso i principali aeroporti italiani quali Linate e
Malpensa (Committente SEA), Orio al Serio/Bergamo (Committente Sacbo), Venezia (Committente Save),
Roma Fiumicino {Committente ADR), Napoli Capodichino (Committente Gesac), Olbia (Committente Geasar),
Ghedi — Aeroporto Militare (Committente: Ministero della Difesa), Cagliari-Elmas {Committente SO.G.AER.
SPA). Oltre a questi, Vitali & partner di ANAS (per lavorazioni da eseguirsi nella Regione Sardegna per
complessivi € 45ML), di Autostrade per I'ltalia (per lavorazioni da eseguirsi sulla Milano Laghi A8 per oltre €
70ML) nonché della Provincia di Bergamo (rifacimento parte Tang. Sud di Bergamo, per oltre € 24ML).

La Divisione Real Estate ha assunto notevole importanza ed & previsto un incremento sostanziale della sua
attivita sempre in ottica di diversificazione del business di settore; la puntuale realizzazione di parchi
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commerciali e logistiche integrate (principali clienti DHL, GLS, Obi, Bricoman, Decathlon, Gruppo De Georgio,
Petra, Immostef) fanno di Vitali partner di riferimento per il successo commerciale dell’operazione.

Con la Divisione Engineering Vitali garantisce lo studio, la promozione, la progettazione fino alla messa in
esercizio di nuovi progetti nel settore della grande viabilita, oltre al controllo e alla manutenzione delle stesse
infrastrutture.

La Divisione Demolizione garantisce a Vitali una costante presenza in un settore di mercato che vede
pochissimi attori\competitor. La presenza di un parco di oltre 400 macchine e mezzi operatrici, insieme alle
cave di coltivazione, garantiscono una offerta di servizi completa, dai costi contenuti ed ampie marginalita.

La Divisione Produzione di Vitali grazie ai 5 poli produttivi (Cisano Bergamasco, Ponte San Pietro e Medolago
in Provincia di Bergamo, Caponago in provincia di Monza e Brianza, Olbia in provincia di Sassari) & in grado di
coprire un’ampia fascia di mercato con i piu diversi materiali riferibili ai Calcestruzzi, agli Inerti ed agli Asfalti di
ultima generazione. Tutti i materiali prodotti sono certificati secondo il sistema di gestione UNI EN 1SO 9001,
inoltre I'intero ciclo di produzione & sottoposto alle certificazioni riguardanti il controllo di produzione di
fabbrica (FPC).

La chiave del successo del Gruppo Vitali € 'unione della conoscenza operativa e dell’evoluzione tecnologica.
Nel lavoro di ogni giorno concretizziamo i nostri valori di riferimento: tecnologia, puntualita, affidabilita. Il
successo dell'attivita si fonda su una radicata struttura aziendale consolidata nel corso degli anni. Qualita dei
prodotti, puntualita organizzativa, capacita lavorativa e chiarezza di intenti sono i punti forti della societa che
si @ ritagliata una posizione di primo piano nel nascente settore delle demolizioni speciali. Grazie all'esperienza
e la professionalita acquisita Vitali & riuscita ad aggiudicarsi importanti appalti pubblici e privati. Una solida
struttura aziendale in grado di rendere operativi in tutto il Paese 150 uomini e 400 mezzi assicurando un
intervento entro 24 ore. L'ampia gamma del parco macchine & costituita dalle attrezzature pil innovative
attualmente disponibili sul mercato. Il servizio migliore in termini di tempo e qualitd d'esecuzione viene
garantito dalle piu elevate tecnologie d'avanguardia al servizio della massima sicurezza.

ORGANIGRAMMA AZIENDALE DAL

I Conzgiio al Amministraziane

=] [ — ],
’Tm—l Lm&gxmm

| Oaretinre Produions Tmptantd /camtien Il Drartors Care Friata o [ B0 Gate AppaRto- I Immgmmml Direttore Anznz &
pedafcra esoresta

= ﬂr—nmw == ==
. I | s cantint1 5 |
Responmblle m'u;ldﬂanﬂm | Adaetto Controtio puaiith.
Nogazing
l 1 - = - A ———r — —
Resp unith Recp unitd Resp und Bom und 8oe uritd 8o unth
Ponte S. Pletro Q530 Buseo Czponago onu Bonste Sottn Medolsgn J
I T I I i I
Agaesti Addezt Addetts Addetts Adastty Adortts
Forte 5. Pletro Qano Ban H Capanago Olbla Banste Sottn Medalago
Relaziont sulla gestione del bilancio al 31/12/2022 Pagina 2 di 15

[virau]

Vour construction partror



VITALI

MISSION —IL CLIENTE

Per Vitali S.p.A. la misura del successo & legata alla soddisfazione del Cliente, alla qualita della vita dei suoi
dipendenti, all'integrita etica, ambientale e sociale: presupposti imprescindibili per il raggiungimento dei
propri obiettivi economici, produttivi e sociali.

Per I'azienda Vitali la soddisfazione del Cliente si basa sulla capacita di capire ed anticipare le necessita e di
offrire un servizio che incontri non solo le esigenze esplicite, ma anche e soprattutto i bisogni latenti e il
superamento delle aspettative, cogliendo tempestivamente il mutare delle situazioni. Agevolando la
crescita di tutti i clienti con cui opera (attraverso un proprio stile che si & affermato e consolidato nel tempo
grazie alla azione integrata tra progettazione, realizzazione e gestione pluriennale di grandi infrastrutture, con
una attenzione mirata alla integrazione con il territorio e alla formazione tecnico-manageriale di tutte le risorse
umane coinvolte) Vitali contribuisce allo sviluppo del Paese Italia. Ci ispiriamo ai principi dello sviluppo
sostenibile, facciamo leva sull'innovazione tecnologica e organizzativa e sullo straordinario patrimonio umano
e professionale di cui la societa dispone, per creare soluzioni costruttive, capaci di valorizzare le risorse dei
territori contribuendo alla loro crescita economica e sociale.

Mettiamo a disposizione dei nostri clienti i migliori professionisti preparati per lavorare con efficienza
allinterno della nostra impresa di costruzioni, con mezzi all’avanguardia per la realizzazione di progetti a basso
impatto ambientale e ad alta efficienza energetica, diventando partner di livello internazionale per
amministrazioni pubbliche e societa multinazionali.

Il “Concept Vitali” traduce le idee pili innovative in realtd concrete, soddisfacendo le esigenze dei propri
Committenti e aprendo al contempo nuove strade al progresso, riuscendo a coniugare dinamiche di
funzionalita e bellezza estetica come quelle che caratterizzano I'Innovation Campus Milano, precedente sede
di Microsoft Italia, dal 2018 sede di DHL e CIC (gruppo IBM) o attraverso la realizzazione di opere distintive e
all'avanguardia come il “Caravaggio - Aeroporto di Orio al Serio (Bg)”, con la capacita di inventare e applicare
sempre nuove tecnologie, know-how e proponendo soluzioni innovative su misura per il Cliente, con un
approccio al dialogo che porta a creare con il Committente stesso una vera e propria partnership (come per i
nuovi progetti di sviluppo immobiliare con la multinazionale tedesca DHL e con il gruppo PGMI Prudential, uno
dei principali asset manager indipendenti del mondo).

POLICY AZIENDALE

La Direzione di Vitali si adopera affinché la Politica aziendale venga compresa ed attuata da tutto il personale
nello svolgimento della propria attivita e ha determinato alcuni obiettivi di carattere generale:

- acquisire nuovi clienti per ampliare la quota di mercato

- individuare le esigenze del cliente e saperle trasformare in prodotti tecnicamente e commercialmente validi

- sviluppare un’azione di miglioramento dei prodotti forniti, coinvolgendo nella realizzazione, oltre alle
potenzialita interne, anche i fornitori, per poter tendere a fornire ai Clienti realizzazioni soddisfacenti alle
loro richieste, ottimizzando i costi e ponendo attenzione alla sicurezza del personale nell’ambiente di lavoro

- proseguire il controllo qualita presso i propri cantieri, per poter ottenere una maggior efficienza sia interna
che esterna

- migliorare I'efficacia del sistema gestione qualita tramite le verifiche ispettive

- garantire un impiego ottimale del personale attraverso la responsabilita individuale, la valorizzazione e lo
sviluppo dei singoli

- fissare degli obiettivi misurabili, coerenti con gli obiettivi generali della politica, che consentano di
monitorare e migliorare continuamente i processi, le metodologie di lavoro e i livelli di servizio

- promuovere una cultura eco-sostenibile, quali tutela ambientale, responsabilita sociale

- rispettare le normative e le leggi vigenti e in particolare il codice etico appalti pubblici e privati
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Nell’ambito del riesame periodico del Sistema Qualita da parte della Direzione, vengono definiti e distribuiti a
tutti gli interessati  specifici  obiettivi per il continuo miglioramento del sistema. La
portata di questi obiettivi richiede il massimo supporto da parte della Direzione aziendale, ma anche il
coinvolgimento e I'attiva collaborazione di tutto il personale al fine di continuare la crescita e lo sviluppo
dell’azienda e delle persone che vi operano. Relativamente al segmento produttivo & continua la ricerca di
nuovi poli estrattivi con impianti di produzione nel territorio bresciano, comasco, cremonese e milanese. ||
settore progettazione sta assumendo un ruolo sempre pil importante nell’azienda Vitali S.p.A. Il numero delle
commesse sviluppate internamente senza appoggiarsi a studi di progettazione esterni, ha portato ad un
notevole risparmio sui costi senza perd rinunciare alla qualita del servizio. Allinterno dell’azienda si registra
uno sforzo ulteriore di migliorare i vari processi aziendali, attraverso I'adozione di procedure specifiche, lo
stimolo alla collaborazione interfunzionale, il dialogo fra le varie divisioni, per raggiungere una maggiore
efficienza, ma anche al fine di migliorare, motivare ed incentivare il contributo e I’’habitat” dei vari soggetti
che nell'azienda operano. Sistemi informativi aziendali studiati ormai da anni permettono il monitoraggio e il
controllo dei costi e della redditivita delle varie divisioni aziendali.

Vitali da sempre promuove delle culture eco-sostenibili: quali la tutela ambientale, la responsabilita sociale, il
valore del lavoro, la legalita, la correttezza e la trasparenza dell’agire sono alla base dellattivity di Vitali;
presupposti imprescindibili per il raggiungimento dei propri obiettivi economici, produttivi, sociali.

Vitali ha ritenuto necessario formalizzare un modello organizzativo societario adeguato a gestire in modo
sempre pit efficace il rischio di impresa, e diffondere a tutti gli interlocutori un documento che faccia propri i
piu salienti principi di deontologia ispiratori della propria attivita.

La gestione delle risorse umane & volta ad assicurare che il personale dell’azienda coinvolto in attivitd che
hanno influenza sulla qualita e sull’Ambiente, sia qualificato allo svolgimento dei suoi compiti, sulla base di un
adeguato grado di istruzione, addestramento, abilita ed esperienza.

RESPONSABILITA’ DI IMPRESA

La responsabilita d’impresa & parte integrante del modo di essere impresa e di operare della Vitali che da
sempre ha avuto I'obiettivo di coniugare competitivita con sostenibilita. E una sfida, un contributo sociale che
vede I'azienda impegnata a perseguire crescita, innovazione e risultati, prestando al contempo la massima
attenzione alla promozione della qualita della vita, degli standard di lavoro, dei diritti umani, dello sviluppo
eco-compatibile, dimostrando capacita di integrazione con le diverse realtd. Tale responsabilita d’impresa si
ritrova nei principi, nelle politiche e nei comportamenti manageriali che caratterizzano I'operato della Vitali, e
che sono tesi a valorizzare la creativita e I'innovazione, a favore di una "cultura della sostenibilita”,
rafforzando  la  fiducia da parte di tutti gli stakeholder.

E un percorso che, come richiamato anche dalla politica aziendale per la responsabilita d’impresa, punta al
continuo rafforzamento del capitale strutturale e allo sviluppo di quello umano, relazionale e sociale quale
investimento in competitivita e longevita, e che fa riferimento al Codice di Comportamento, nel pieno rispetto
delle  leggi nazionali e delle convenzioni e linee guida  di categoria.

Nel 2005 Vitali ha pubblicato Responsabilita d'impresa e valori - comportamenti al fine di comunicare il proprio
percorso in materia di sostenibilita e responsabilita d'impresa.

A seguito dell'entrata in vigore del D.Lgs 8 giugno 2001 n. 231, che ha introdotto per la prima volta nel nostro
ordinamento un regime di “responsabilitd amministrativa” a carico delle societa, la Vitali S.p.a. nel
perseguimento della conduzione degli affari e della gestione delle attivita aziendali sulla base dei valori di
efficienza, correttezza e lealta, in ogni processo del lavoro quotidiano, ha adeguato il proprio sistema di

controllo interno alle prescrizioni di tale nuova normativa.
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Il Modello di Organizzazione Gestione e Controllo adottato & il risultato di una strutturata attivita di analisi
relativa all’organizzazione ed ai processi aziendali. L’ultima revisione del Modello di Organizzazione, Gestione
e Controllo ex D.Lgs. 231/01 e stata approvata dal C.d.A. della Vitali S.p.a. con delibera del 05/04/2018.

http://vitalispa.it/wp-content/uploads/2019/09/MOGC Vitali Pgen rev.2-1.pdf

CODICE ETICO
Codice Etico aziendale: i diritti e doveri morali di Vitali S.p.A.

Il Codice etico aziendale nasce con I'intento di sancire e divulgare principi e norme di comportamento che
Vitali S.p.A. ritiene fondamentali per la propria attivita. Vitali S.p.A. ha ritenuto necessario formalizzare un
modello organizzativo societario adeguato a gestire in modo sempre pill efficace il rischio di impresa, e
diffondere a tutti gli interlocutori un documento che faccia propri i piu salienti principi di deontologia ispiratori
della propria attivita. Il Codice etico aziendale & la 'Carta Costituzionale' della Vitali S.p.A., una carta dei diritti
e doveri morali che definisce la responsabilita etico - sociale di ogni partecipante all'organizzazione aziendale.
Il Codice etico aziendale & un mezzo efficace per prevenire comportamenti irresponsabili o illeciti da parte di
chi opera in nome e per conto dell'azienda perché introduce una definizione chiara ed esplicita delle proprie
responsabilita etiche e sociali verso tutti i soggetti coinvolti direttamente o indirettamente nell'attivita
dell'azienda (clienti, fornitori, soci, cittadini, dipendenti, collaboratori, istituzioni pubbliche, associazioni
ambientali e chiunque altro sia interessato dall'attivita dell'azienda). | destinatari sono pertanto chiamati al
rispetto dei valori e principi del Codice Etico e sono tenuti a tutelare e preservare, attraverso i propri
comportamenti, la rispettabilita e I'immagine della Vitali S.p.A. nonché 'integrita del suo patrimonio economico
ed umano.

http://vitalispa.it/wp-content/uploads/2019/05/vitali codiceetico a5.pdf

POLITICHE AMBIENTALI

La qualita delle opere, la salvaguardia dell'ambiente e la salute e sicurezza dei lavoratori sono da sempre
obiettivi perseguiti da Vitali. Oggi, in relazione alla crescente importanza che queste istanze stanno assumendo
anche nel mondo economico ed industriale, la Direzione Aziendale ritiene necessario promuovere una Politica
della Qualita, Ambiente e Sicurezza che serva da guida e da punto di riferimento per tutto il personale e per
tutti i settori in cui Vitali opera oggi ed operera in futuro.

Vitali, fonda i propri valori etici sul principio che ogni opera, ogni infrastruttura che & chiamata a realizzare
debba rispettare 'ambiente e coniugarsi con il territorio.

Realizzare e costruire in modo sostenibile non & solo auspicabile, ma & possibile nel pieno rispetto
dell’ambiente, delle specie viventi e delle popolazioni residenti nei territori interessati dalle opere.

Vitali ha un costante impegno a migliorare la gestione delle proprie attivita nel pieno rispetto delle aspettative
di tutti gli stakeholders di riferimento, a tutela del patrimonio e della reputazione aziendale.

Vitali & una societa rivolta al futuro che, capitalizzando know-how tecnico e finanziario, competenze tecniche
e professionali, capacita di gestione del rischio e capacita di ottimizzare tempi e costi, si & imposto a livello
nazionale tra i protagonisti del nuovo sviluppo infrastrutturale e di tutela e salvaguardia dell’ambiente.

I principi generali della Vitali vengono espressi attraverso il Codice Etico e il Modello di Organizzazione, cui
devono attenersi i dipendenti e chi opera per conto delle Societ3, tali principi sono finalizzati ad assicurare la
correttezza nella conduzione degli affari, tutelare il patrimonio e la reputazione aziendale e rispettare
I'ambiente circostante; la politica verso i propri dipendenti, attraverso la valorizzazione e la partecipazione
degli stessi al business aziendale; il confronto con il territorio, attraverso il coinvolgimento e la partecipazione
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delle comunita locali fin dai momenti iniziali di progettazione dell’opera.

L'impegno che Vitali dimostra per uno sviluppo sostenibile viene messo in atto attraverso I'attenzione agli
aspetti ambientali delle proprie lavorazioni, la prevenzione dell'inquinamento, la salute e la sicurezza dei
lavoratori, attuando ogni possibile sforzo per minimizzare gli effetti sull’ambiente e per rendere compatibili
sviluppo e tutela del territorio.

Essere sostenibili oggi significa non solamente attenzione all’ambiente ma anche una cura particolare verso i
propri dipendenti: in particolare nei confronti della salvaguardia della salute e della sicurezza dei lavoratori.
Vitali ha investito negli ultimi anni risorse importanti proprio nella salvaguardia della sicurezza dei lavoratori
per ridurre il numero degli incidenti sul lavoro. Il miglioramento costante delle proprie prestazioni, sostenuto
da un importante sforzo economico e organizzativo, viene conseguito anno dopo anno, e in particolare
attraverso l'adozione di un Sistema di Gestione Integrato (Qualitd, Sicurezza, Ambiente, prodotti} e
riconosciuto a livello internazionale, in linea con gli impegni assunti anche nella Politica.

Le grandi opere realizzate comprendono attivita lavorative molto diverse tra loro, che a loro volta interagiscono
con 'ambiente in maniera differente.

Per poter analizzare in maniera esaustiva gli impatti ambientali di una grande opera, & quindi necessario
esaminare separatamente le singole tipologie di lavorazioni effettuate e individuarne i rispettivi aspetti
ambientali. Per ogni macro-tipologia di lavori (gallerie e lavori in sotterraneo, ponti e viadotti, opere stradali,
logistica di cantiere) vengono individuati i principali effetti sulle diverse componenti ambientali: suolo e
sottosuolo, atmosfera, rumore e vibrazioni e consumi di risorse non rinnovabili. Per ognuno dei precedenti
ambiti ambientali Vitali identifica ed implementa specifiche misure ambientali, per prevenire o minimizzare gli
impatti sull’ambiente.

LA SOSTENIBILITA" DEGLI INTERVENTI, LA STRATEGIA ENERGETICA E LE RISORSE NATURALI

Nell'affrontare la complessa progettazione di un’architettura sostenibile, oltre ad un’attenta progettazione del
singolo edificio come oggetto che impiega tecnologie costruttive eco-compatibili, I'intervento si propone
I'obiettivo di trasformare I'area, integrando il progetto al tessuto edilizio circostante e rispondendo ai requisiti
di qualita spaziale e sociale.

Questa attenzione all'inserimento del progetto nel territorio circostante introduce anche una concezione di
paesaggio che tiene conto delle reciproche relazioni esistenti fra componenti naturali e antropiche, le
trasformazioni in atto e conseguentemente, i suoi caratteri evolutivi. In particolare, 'identificazione delle
collettivita con il proprio passato e con il proprio territorio, diventa elemento capace di garantire qualita
paesistica.
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PRINCIPI E STRATEGIE DI CARATTERE GENERALE
Lo sviluppo sostenibile, come rappresentato nello schema successivo, si pone come punto di convergenza di
questioni legate alle risorse umane, al capitale naturale, alle risorse economiche ed al patrimonio culturale.

_~patrimonio culturale
i condizione

accettazione delle diversita
accesso al sapere

lavoro ed equita
mobilita sociale
coesione sociale

identita culturale
\§{|Iuppo della P.A.

( risorse umane

.

- . e
g sviluppo i o
T TN sostenibile I
P e S risorse .
~capitale naturale - . economiche
integrita degli ecosistemi ™~ crescita sostenibile
integrita del clima R shareholder value
rispetto della capacita_‘_,.---/ “_  contabilita verde
. di carico e . eco-efficienza /

biodiversita .-~ TSl

Il progetto sostenibile, in relazione all’ambiente locale, proteggera le risorse ambientali, promuovendo con la
comunita una migliore qualita di vita dove il nuovo ambiente costruito si confrontera col mondo naturale in
modo “sano e comodo” e dovra:

-garantire la salute delle persone che abitano gli edifici; favorire lo sviluppo di tecniche atte a porre le
condizioni che permettono il raggiungimento di uno stato di benessere psico-fisico (presupposto della
salubrita);

-garantire che il complesso delle attivita che si svolgono negli edifici — e gli edifici stessi — siano postiin relazione
con I'ambiente circostante in modo che quest’ultimo, a causa dell'insediamento, non subisca ripercussioni tali
da comprometterne lo stato di equilibrio dinamico o il rapido ripristino dello stato di equilibrio, innescando
processi dannosi alle forme viventi dell’ambiente stesso (presupposto della compatibilitd ambientale);

-garantire che, sotto 'aspetto specifico del bilancio energetico degli edifici, le risorse e le tecniche impiegate
siano le piu idonee a garantire le condizioni precedenti, con il minor consumo possibile delle risorse naturali

(rinnovabili e non rinnovabili) (presupposto dell’efficienza energetica). Il bilancio energetico degli edifici & tema
complesso, che riguarda l'insieme di un fabbricato, nelle sue fasi (progettuale, costruttiva, gestionale, di
dismissione) e nelle sue parti componenti (materiali, elementi e tecniche), che deve riguardare I'intera vita
dell’edificio.

In quest’ottica siindividuano alcuniindicatori generali attraverso i qualila progettazione integrata dovra essere
condotta:

CONSERVARE L'ENERGIA
L'insediamento dovra essere costruito in modo tale da ridurre il consumo di energia derivata da fonte non
rinnovabile e ottimizzare |'utilizzo delle fonti non rinnovabili.

LAVORARE CON IL CLIMA
L'insediamento dovra essere progettato per lavorare con il clima e ottimizzare le risorse naturali disponibili.

MINIMIZZARE L'USO DELLE RISORSE NATURALI
L'insediamento dovra essere progettato per utilizzare al minimo le risorse e dovra prevedere il possibile
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riutilizzo delle stesse al termine del loro uso nella forma di risorse per un altro intervento o all’interno di un
processo di elaborazione delle risorse.

RISPETTO DEGLI UTENTI
Il progetto dovra essere adeguato all’'uso e alle esigenze degli utenti attuali e futuri.

RISPETTO DEL SITO
Il progetto dovra prevedere la migliora integrazione possibile con il sito (mesoambiente) in cui si colloca e
limitare la produzione di inquinanti a scala locale e a scala geograficamente pili ampia.

QUALITA” DELLA VITA

La qualita della vita in ambito urbano mette in relazione diversi fattori, non tutti appartenenti alla
progettazione edilizia. £ necessario che I'insediamento e I'edificio siano, quantomeno adeguati alle esigenze
in termini di sicurezza, di comfort e di salute.

ECONOMICITA’
Il progetto dovra mantenere un livello economico tale da permettere la realizzability come alternativa

all’approccio comune nella direzione del risparmio delle risorse finanziarie.

Parlare di sistemi integrati Qualita, Sicurezza, Ambiente e Responsabilita Sociale & implementare la Qualita
Totale. In un’ottica di Qualita Totale, anche I'ambiente con il suo impatto sul sistema sociale, politico ed
economico riveste un’importanza notevole se consideriamo le risorse naturali come beni collettivi, cosi come
le tematiche relative alla salute, alla sicurezza e alla responsabilita sociale.

La salvaguardia dell’'ambiente e la salute e sicurezza dei lavoratori sono obiettivi fondamentali che 'azienda si
pone, cio implica I'impegno a prevenire ogni forma di inquinamento correlabile alle proprie attivit3, a
rispettare le prescrizioni legali applicabili e altre sottoscritte che riguardano i propri aspetti ambientali e
salvaguardare la sicurezza.

LE CERTIFICAZIONI

Attualmente I'azienda Vitali S.p.A. ha ottenuto ed implementato i seguenti sistemi di gestione:
Certificazione del sistema per la qualita UNI EN ISO 9001 ed adeguamento della documentazione

Certificazione del sistema per la sicurezza UNI EN 1SO 45001

Certificazione del sistema del processo di fabbrica del calcestruzzo per le sedi di Cisano B.sco e Caponago
Certificazione del processo Marcatura CE degli aggregati presso la cava di Caponago

Certificato marcatura CE del conglomerato bituminoso Ponte San Pietro, Caponago e Olbia

Certificato CE per la carpenteria metallica di Bonate Sotto

Certificato del Controllo della produzione in fabbrica del calcestruzzo preconfezionato prodotto con
processo industrializzato per I'impianto di Caponago e Cisano Bergamasco

Certificazione del sistema di gestione ambientale UNI EN 1SO 14001

Certificazione del sistema di gestione di certificazione della sicurezza OHSAS 18001

Sl 97 2= JOOU S gl
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NORMA UNI ISO 37001:

La norma UNI ISO 37001 definisce i requisiti e guida all'utilizzo dei sistemi di gestione per la prevenzione della
corruzione. specifica requisiti e fornisce una guida per stabilire, mettere in atto, mantenere, aggiornare e
migliorare un sistema di gestione per la prevenzione della corruzione. La norma fornisce questi indirizzi in
relazione alle attivita dell'crganizzazione:

* corruzione nei settori pubblico, privato e no-profit;
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* corruzione da parte dell'organizzazione;

* corruzione da parte del personale dell'organizzazione che opera per conto dell'organizzazione o a
beneficio di essa;

* corruzione da parte dei soci in affari dell'organizzazione che operano per conto dell'organizzazione o a
beneficio di essa;

e corruzione dell'organizzazione;

* corruzione del personale dell'organizzazione in relazione alle attivita dell'organizzazione;

e corruzione dei soci in affari dell'organizzazione in relazione alle attivita dell'organizzazione;

* corruzione diretta e indiretta (per esempio una tangente offerta o accettata tramite o da una parte

terza).

Definisce requisiti e fornisce una guida per un sistema di gestione progettato per aiutare un'organizzazione a
prevenire, rintracciare e affrontare la corruzione e a rispettare le leggi sulla prevenzione e Iotta alla corruzione
e gli impegni volontari applicabili alla propria attivita.

SISTEMA DI GESTIONE PER L’AMBIENTE (UNI EN I1SO 14001: 2015)

Vitali dal 2016 ha riconfermato la certificazione volontaria per 'ambiente UN! EN SO 14001: 2015.
L’attestazione certifica che I'azienda ha un sistema di gestione ambientale idoneo alla natura delle proprie
attivita, prodotti e servizi e che sia conforme ai requisiti della norma I1SO 14001

| requisiti principali che ['azienda Vitali spa ha implementato sono i seguenti:

- ha definito una politica ambientale idonea alla natura, alle dimensioni e agli impatti ambientali delle sue
attivita e dei suoi prodotti e servizi;

- ha definito gli aspetti ambientali delle sue attivita, dei suoi prodotti e servizi che & in grado di controllare
e/o influenzare, e ha identificato quelli che potrebbero avere un impatto ambientale importante (inclusi
quelli che riguardano fornitori e contraenti);

- ha predisposto procedure per individuare leggi ambientali e altri requisiti applicabili per definire come
questi vengono applicati ai propri aspetti ambientali e per mantenere aggiornate le relative informazioni;

- ha attivato controlli efficaci per soddisfare i requisiti legali e altri applicabili;

- ha definito obiettivi ambientali che siano misurabili, ove praticabile, prendendo in considerazione requisiti
di legge e fattori ambientali significativi, e ha predisposto programmi per raggiungere questi obiettivi;

- garantisce che il personale che opera per I'organizzazione & consapevole dei requisiti del sistema di
gestione ambientale e che ha la competenza di effettuare attivitd che possono avere importanti impatti
ambientali;

- ha attuato procedure per la comunicazione interna, e comunicare, se necessario, con le parti esterne
interessate;

- garantisce che le operazioni associate a impatti ambientali significativi siano effettuate con controlli e
monitoraggi specifici, e controlla le caratteristiche chiave delle proprie operazioni che potrebbero avere un
importante impatto ambientale;

- ha stabilito e (ove possibile) testato procedure per affrontare emergenze che potrebbero avere impatto
sull'ambiente;

- valuta periodicamente la conformita con i requisiti legali ed altri;

- ha attuato procedure efficaci per il riesame da parte della direzione e verifiche ispettive interne.

Pertanto, implementare un sistema di gestione ambientale e relativa “Certificazione” significa raggiungere i
seguenti vantaggi:

- ridurre i costi connessi agli aspetti ambientali;
- ridurre i rischi ambientali;
- risolvere la gestione degli adempimenti normativi ambientali obbligatori;
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- migliorare la competitivita;
- migliorare I'immagine aziendale.

Vitali S.p.A. quindi &€ impegnata nella salvaguardia dell’ambiente come bene primario. A tale scopo, orienta le
proprie scelte in modo da garantire la compatibilita tra iniziativa economica ed esigenze ambientali, non solo
nel rispetto della normativa vigente ma anche tenendo conto dello sviluppo della ricerca scientifica, delle
necessita della comunita locale, dell'attenzione/sensibilita alle generazioni future, delle migliori esperienze in
materia, e verificando ogni possibile rischio ambientale di ogni intervento edilizio/iniziativa.

RIEPILOGO CERTIFICAZIONI DI VITALI
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LA SOCIETA’ VITALI S.p.A.

Vitali S.p.a. nell"approvare i risultati di bilancio al 31/12/2022 (34° anno consecutivo in utile) si posiziona con
una consolidata leadership in Italia ed opera prevalentemente come General Contractor. || mercato di
riferimento si identifica, pertanto, con quello delle grandi infrastrutture, per sua natura caratterizzato da
dinamiche anticicliche rispetto a quelle di tutti gli altri comparti produttivi.

Rispetto a questo scenario, Vitali si pone con una politica di accorto bilanciamento delle commesse, acquisite
ed in fase di acquisizione, che prevedono comunque il mantenimento del business in Italia e mirati interventi
all’estero come stimolo per le strategie di crescita.

Si ritiene infatti che una struttura dei ricavi ben bilanciata, una vita media del portafoglio ordini costruzioni
Italia stimata pari a 3/5 anni e le notevoli potenziali sinergie derivanti da un modello di sviluppo integrato
Engineering \ Demolizioni \ Produzione \ Costruzioni possano garantire un interessante indotto anche per i
prossimi esercizi.

Operazioni con imprese controllate e collegate

Le operazioni attive e passive con parti correlate sono riferite principalmente a crediti e debiti nei confronti
della societa Innovation Campus Milano Srl. Le operazioni attive e passive con parti controllate sono riferite
principalmente a crediti e debiti nei confronti delle societa Roncello Capital Srl, Vest Campus Srl e Milano Alta
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Srl. Tali operazioni sono state effettuate a condizioni di mercato.

Natura del Rapporto |Crediti al 31/12/2022 |Debiti al 31/12/2022 |Ricavi dell'esercizio |Costi dell'esercizio
Roncello Capital Srl (Controllata) Commerciale 633.697 |- 35.685 3.440 1.229.250
Roncello Capital Srl {Controllata) Finanziaria 18.471.083 - 215.876 -
Milano Alta Sr! (Controllata) Commerciale 7.712 |- 42.700 -
Milano Alta Srl (Controllata) Finanziaria 4,555,721 - 721
Vest Campus Srl (Controllata) Commerciale - 2.870.835 -
Vest Campus Srl (Controliata) Finanziaria - 219 219
Innovation Campus Milano Srl {Collegata) |{Commerciale 453.579 - -
Innovation Campus Milano Srl (Collegata) |Finanziaria 1.823.745 28.745

Principali dati economici (valori in Euro)

Il conto economico riclassificato della societa confrontato con quello dell’esercizio precedente & il seguente.
Sisegnala in particolare il rilevante miglioramento di tutte le principali voci del conto economico:

(valori in €) 2022 2021 Delta Delta %
Ricavi netti 104.843.852 95971795 8.872.057 9,24%
Costi esterni 77.141915 71.187.291 5954624 8,36%
Valore Aggiunto 27.701.937 24.784.504 2.917.433 11,77%
Costo del lavoro 8.770.642 8.536.205 234437  2,75%
Margine Operativo Lordo 18.931.295 16.248.299 2.682.996 16,51%
Ammortamenti, svalutazioni ed altri acc.ti 3.998.707 6.218.747 -2.220.041 -35,70%
Risultato Operativo 14.932.588 10.029.551 4.903.037 48,89%
Proventi diversi 0 0 0 0,00%
Proventi e oneri finanziari -71.637 -507.598 435,961 -85,89%
Risultato prima delle imposte 14.860.951 9.521.953 5.338.998 56,07%
Imposte sul reddito 4.213.249 3.485.069 728.180 20,89%
Risultato netto 10.647.702 6.036.884 4.610.818 76,38%
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Principali dati patrimoniali

Lo stato patrimoniale riclassificato della societa confrontato con quello dell’esercizio precedente & il
seguente:

(valoriin €) 2022 2021 Delta

Immobilizzazioni immateriali nette 1.663.289 2.849.615 -1.186.327
Immobilizzazioni materiali nette 18.110.708 13.456.527 4.654.181
Partecipazioni ed altre immobilizzazioni finanziarie 35.486.484 33.190.552  2.295.932
Capitale Immaobilizzato 55.260.481 49.496.694 5.763.787
Crediti vs soci 0 0 0
Rimanenze di magazzino 4.070.138 5.042.357 -972.219
Crediti verso Clienti 54.518.363 51.581.368 2.936.995
Altri crediti 6.907.399 6.330.740 576.659
Ratei e risconti attivi 4221352 5.298.218 -1.076.867
Attivita d’esercizio a breve termine 69.717.252 68.252.684 1.464.568
Debiti verso fornitori 28.589.102 29.251.134 -662.032
Acconti 2.813.561 7.819.432 -5.005.871
Debiti tributari e previdenziali 3.298.375 3.897.803 -599.428
Altri debiti 8.299.654  7.715.294 584.360
Ratei e risconti passivi 2.368.380 2.034.078 334.302
Passivita d’esercizio a breve termine 45.369.071 50.717.740 -5.348.668
Capitale d’esercizio netto 24.348.180 17.534.944 6.813.236
Crediti verso Clienti 0 0 0
Altri crediti 1.150.000 1.150.000 0
Attivita a medio lungo termine 1.150.000 1.150.000 0
Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 134.012 161.176 -27.163
Debiti tributari e previdenziali (oltre 12 mesi) 0 0 0
Altre passivita a medio e lungo termine 0 8.145 -8.145
Passivitd a medio lungo termine 134.012 169.321 -35.309
Capitale investito 80.624.649 68.012.318 12.612.331
Patrimonio Netto 75.049.511 64.393.663 10.655.848
Posizione finanziaria netta a medio lungo termine -26.188.024 -16.707.335 -5.480.689
Posizione finanziaria netta a breve termine 20.612.886 13.088.681 7.524.205
Mezzi propri e indebitamento finanziario netto 80.624.649 68.012.317 12.612.332
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INDICI ECONOMICI E FINANZIARI
A migliore descrizione della situazione finanziaria ed economica si riportano nella tabella sottostante alcuni

indici di bilancio, confrontati con gli stessi indici relativi ai bilanci dell’esercizio precedente.

2022
Liquidita primaria 2,01
Liquidita secondaria 2,19
Tasso di copertura degli immobilizzi 0,73
ROE 14,19%
ROI 21,96%

L'indice di liquidita primaria & pari a 2,01: la societa si presenta finanziariamente liquida e reattiva alle diverse
esigenze del mercato. L'indice & calcolato come segue: (attivita d’esercizio a breve — rimanenze di magazzino
- risconti attivita + disponibilita liquide + titoli a breve) /passivita d’esercizio a breve.

L’indice di liquidita secondaria & pari a 2,19. L’indice & calcolato come segue: (attivita d’esercizio a breve +
disponibilita liquide + titoli a breve) /passivita d’esercizio a breve.

Dal tasso di copertura degli immobilizzi, pari a 0,73 risulta che I'ammontare dei mezzi propri e debiti consolidati
& da considerarsi appropriato in relazione all’ammontare degli immobilizzi. L'indice & calcolato come segue:
(capitale immobilizzato + passivita a medio lungo termine) /patrimonio netto.

L'indice ROE, che indica il tasso di remunerazione per coloro che hanno investito nell’azienda a titolo di capitale
di rischio, risulta pari al 14,19%, & da considerarsi soddisfacente, dato I'andamento generale dell’economia e
soprattutto del settore dell’edilizia. L'indice & calcolato come segue: utile netto/patrimonio netto.

L’indice ROI, che misura la capacita dell'impresa di produrre ricchezza tramite la gestione caratteristica e quindi
di remunerare o meno il capitale proprio e quello di terzi, si attesta al 21,96%. L'indice & calcolato come segue:
Risultato ordinario/Capitale Investito.

Informazioni ai sensi dell’art. 2428, comma 3, al punto 3 e 4 del Codice civile

In ottemperanza a quanto previsto dall’art. 2428 c.c. punti 3 e 4 del secondo comma, si precisa che la societa
non possiede nemmeno per il tramite di societa fiduciarie o interposta persona azioni proprie o azioni o quote
di societa controllanti, e nemmeno ne ha acquistate o alienate nel corso dell’esercizio.

Informazioni ai sensi dell’art. 2428, comma 2, al punto 6-bis, del Codice civile

Ai sensi dell’art. 2428, comma 2, al punto 6-bis, del Codice civile, di seguito si forniscono le informazioni
quantitative volte a fornire indicazioni circa la dimensione dell’esposizione ai rischi da parte dell'impresa:

-il rischio di credito prevede, in prima istanza, la gestione mediante procedure interne, ossia solleciti e diffide
di pagamento, e, in caso di infruttuosita da parte delle stesse, I'affidamento della pratica al legale;

-il rischio di liquidita e di variazione dei flussi finanziari & di fatto gestito attraverso gli affidamenti bancari, che,
ad oggi, si sono sempre rilevati adeguati alle necessita aziendali;

-il rischio di prezzo viene gestito, ove possibile, con accordi contrattuali aventi durata di almeno 6 mesi
o un anno.

Informazioni sugli investimenti effettuati nell’esercizio
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Nel corso del 2022 |a societa, come ogni anno, ha effettuato investimenti di natura tecnica, volti a migliorare e
incrementare I'apparato produttivo. Tali investimenti sono stati concentrati soprattutto sul nuovo sito
produttivo del comune di Calusco.

Informazioni sugli strumenti finanziari derivati

Si informa che nel corso del 2022 la societa ha provveduto a chiudere lo swap sottoscritto sul finanziamento

Banca Intesa nel corso del 2021.
La societa non ha in essere altri strumenti finanziari derivati.

Rischio sanitario

A seguito del ricorso al “lavoro agile” in modo massivo, si & provveduto all’adozione di tutte le misure igienico-
sanitarie preventive e a fornire ai dipendenti i dispositivi di prevenzione necessari per il contenimento del virus
all'interno dell’ambiente lavorativo. Va inoltre sottolineato che gli uffici aziendali sono stati continuamente
sottoposti a sanificazione.

Rischio di liquidita

In merito a potenziali scenari di stress finanziario, fino alla data di redazione del presente bilancio non si
registrano impatti di rilievo sulle attivita di incasso o pagamento da clienti e verso fornitori. A tale data, la
liquidita disponibile & in linea con la programmazione finanziaria e appare adeguata a coprire le necessita
operative attuali e prospettiche.

Rischio operativo

La Societa ha immediatamente implementato un piano straordinario di contenimento e monitoraggio di tutti i
costi accessori; tale controllo continuera per tutto il protrarsi dell’emergenza sanitaria. Al fine di ridurre
I'impatto del costo del personale sono stati attuati piani ferie straordinari e, nel caso 'emergenza perduri a
lungo, la Societa si riserva di fare ricorso agli ammortizzatori sociali a tal fine preposti.

La natura dell’'evento & stata descritta nel presente paragrafo e, nonostante il contesto di generale incertezza,
non vi sono elementi che hanno impattato in maniera significativa sulla situazione finanziaria, patrimoniale ed
economica della Societa.

Nonostante le incertezze evidenziate in virtl dei rapporti con i clienti, non sono emersi dubbi sulla capacita della
Societa ad operare come entitd in funzionamento.

Linvasione dell’Ucraina da parte della Russia non ha impattato le ordinarie attivita aziendali, non avendo la
societa relazioni con nessun soggetto di questi due paesi.

Viringraziamo per la fiducia accordataci e Vi invitiamo ad approvare il bilancio cosi come presentato.

Peschiera Borromeo, 15/05/2023
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VITALI S.p.A.

Sede in Peschiera Borromeo (Ml) — via Lombardia, 2/A
Capitale sociale Euro 60.000.000,00 i.v.
Registro Imprese e Codice Fiscale n. 01948410160 - Rea n. MI-1756450

Relazione del Collegio Sindacale al bilancio dell’esercizio chiuso al 31
dicembre 2022 redatta ai sensi dell’art. 2429, comma 2, C.C.

Al’Assemblea degli Azionisti della societa Vitali S.p.A.
Premessa

La presente relazione agli azionisti di Vitali S.p.A. (nel seguito la “Societa”) & stata approvata
collegialmente.

Il Collegio sindacale da preliminarmente atto che gli azionisti della Societa hanno rinunciato, in data 12
giugno 2023, ai termini ad essi spettanti ai sensi dell'articolo 2429, comma 3 del Codice Civile.

E stato sottoposto al Vostro esame il bilancio d’esercizio della Societa al 31 dicembre 2022, redatto in
conformita alle norme italiane che ne disciplinano la redazione, che evidenzia un risultato d'esercizio
positivo per euro 10.647.703.

Il bilancio & stato messo a nostra disposizione dopo [approvazione da parte del Consiglio di
Amministrazione in data 15 maggio 2023.

Il soggetto incaricato della revisione legale dei conti Deloitte & Touche S.p.A. ci ha consegnato la propria
relazione contente un giudizio senza modifica.

Da quanto riportato nella relazione del soggetto incaricato della revisione legale, il bilancio d'esercizio al
31 dicembre 2022 rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria, il
risultato economico e i flussi di cassa della Vostra Societa oltre a essere stato redatto in conformita alle
norme italiane che ne disciplinano la redazione.

Il Collegio sindacale, non essendo incaricato della revisione legale, ha svolto sul bilancio le attivita di
vigilanza previste dalle Norme di comportamento del collegio sindacale di societa non quotate, consistenti
in un controllo sintetico complessivo volto a verificare che il bilancio sia stato correttamente redatto. La
verifica della rispondenza ai dati contabili spetta, infatti, al’incaricato della revisione legale.

Il Consiglio di Amministrazione ha altresi approvato in data 15 maggio 2023 il bilancio consolidato al 31
dicembre 2022, predisposto avendo superato i limiti di cui all'art. 27 del D.Lgs. 127/1991, che comprende i
dati della Societa e delle controllate Roncello Capital S.r.l. (100%), Milano Alta S.r.l. (60%), Vest Campus
S.r.l. (100%) e BG3 S.r.I. (100%). Anche il bilancio consolidato & oggetto di revisione da parte di Deloitte &
Touche S.p.A., che ci ha anticipato che la propria relazione conterra un giudizio senza modifica.

Attivita svolta

Abbiamo vigilato sull'osservanza della legge e dello statuto e sul rispetto dei principi di corretta
amministrazione e, in particolare, sulladeguatezza degli assetti organizzativi, del sistema amministrativo e
contabile sul loro concreto funzionamento.

Abbiamo partecipato alle assemblee degli azionisti ed alle riunioni del consiglio di amministrazione e, sulla
base delle informazioni disponibili, non abbiamo rilievi particolari da segnalare.

Abbiamo acquisito dal management della Societa, anche durante le riunioni svolte, informazioni sul
generale andamento della gestione e sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di
maggiore rilievo, per le loro dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla Societa e, in base alle
informazioni acquisite, non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e abbiamo vigilato sulladeguatezza dell'assetto organizzativo,
amministrativo e contabile e sul suo concreto funzionamento anche tramite la raccolta di informazioni dai
responsabili delle funzioni e a tale riguardo non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza, sull'adeguatezza e sul
funzionamento del sistema amministrativo-contabile, nonché sull'affidabilita di quest'ultimo a
rappresentare correttamente i fatti di gestione, mediante I'ottenimento di informazioni dai responsabili
delle funzioni e I'esame dei documenti aziendali, e a tale riguardo, non abbiamo osservazioni particolari

)
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da riferire.

Abbiamo acquisito informazioni dall’organismo di vigilanza nominato ai sensi del D. Lgs. 231/2001 e non
sono emerse criticita rispetto alla corretta attuazione del modello organizzativo 231 che debbano essere
evidenziate nella presente relazione.

Non sono pervenute denunzie dai soci né ex art. 2408 né ex art. 2409 del Codice Civile.

Non abbiamo effettuato segnalazioni all'organo di amministrazione, ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 15
D.L. n. 118/2021 ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 25-octies D.Lgs. 12 gennaio 2019, n. 14. Non
abbiamo ricevuto segnalazioni da parte dei creditori pubblici ai sensi e per gli effetti di cui art. 25-novies
D.Lgs. 12 gennaio 2019, n. 14, o ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 30-sexies D.L. 6 novembre 2021, n.
152, convertito dalla legge 29 dicembre 2021, n. 233, e successive madificazioni.

Nel corso dell’esercizio non sono stati rilasciati dal Collegio sindacale pareri e osservazioni previsti dalla
legge.

Nel corso dell’attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi altri fatti significativi tali da
richiederne la menzione nella presente relazione.

Osservazioni in ordine al bilancio d’esercizio

Da quanto riportato nella relazione del soggetto incaricato della revisione legale “il bilancio d'esercizio
fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale e finanziaria della Societa
al 31 dicembre 2022 e del risultato economico e dei flussi di cassa per I'esercizio chiuso a tale data in
conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione”.

Il Collegio ha preso atto che il Consiglio di Amministrazione ha deliberato il differimento del termine di 180
giorni dalla data di chiusura dell’'esercizio per I'approvazione del bilancio, come consentito dallo statuto
sociale e dall’art. 2364 del Codice civile, tenuto conto dell’'obbligo della Societa di redigere il bilancio
consolidato.

Per quanto a nostra conoscenza, gli amministratori, nella redazione del bilancio, non hanno derogato alle
norme di legge ai sensi dell'art. 2423, co. 5, del Codice Civile.

Osservazioni e proposte in ordine alla approvazione del bilancio

Considerando le risultanze dell'attivita da noi svolta e il giudizio espresso nella relazione di revisione
rilasciata dal soggetto incaricato della revisione legale dei conti, invitiamo gli azionisti ad approvare il
bilancio d'esercizio chiuso al 31 dicembre 2022, cosi come redatto dagli amministratori.

Il Collegio Sindacale concorda con la proposta formulata dagli amministratori nella nota integrativa in cui
si prevede di destinare il 5% del risultato dell'esercizio a Riserva legale e di portare a nuovo la differenza.

Milano, 14 giugno 2023
Il Collegio Sindacale

Il Presidente — Daniela Pasquarg@f\,\' e
Il sindaco effettivo — Laura Raimondi Cominesi

Il sindaco effettivo — Mario Tommaso Buzzelli
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RELAZIONE DELLA SOCIETA DI REVISIONE INDIPENDENTE
Al SENSI DELL'ART. 14 DEL D. LGS. 27 GENNAIO 2010, N. 39

Agli Azionisti della
Vitali S.p.A.

RELAZIONE SULLA REVISIONE CONTABILE DEL BILANCIO D’ESERCIZIO
Giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio della Vitali S.p.A. (la “Societa”) costituito
dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2022, dal conto economico, dal rendiconto finanziario per
I'esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria della Societa al 31 dicembre 2022, del risultato economico e dei flussi di cassa
per I'esercizio chiuso a tale data in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
redazione.

Elementi alla base del giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia). Le
nostre responsabilita ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione Responsabilita
della societa di revisione per la revisione contabile del bilancio d’esercizio della presente relazione. Siamo
indipendenti rispetto alla Societa in conformita alle norme e ai principi in materia di etica e di
indipendenza applicabili nell'ordinamento italiano alla revisione contabile del bilancio. Riteniamo di aver
acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizio.

Responsabilita degli Amministratori e del Collegio Sindacale per il bilancio d’esercizio

Gli Amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuta
necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a frodi o
a comportamenti o eventi non intenzionali.

Gli Amministratori sono responsabili per la valutazione della capacita della Societa di continuare ad
operare come un’entita in funzionamento e, nella redazione del bilancio d’esercizio, per I'appropriatezza
dell’'utilizzo del presupposto della continuita aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia.
Gli Amministratori utilizzano il presupposto della continuita aziendale nella redazione del bilancio
d’esercizio a meno che abbiano valutato che sussistono le condizioni per la liquidazione della Societa o
per I'interruzione dell’attivita o non abbiano alternative realistiche a tali scelte.

Ancona Bari Bergamo Bologna Brescia Cagliari Firenze Genova Milano Napoli Padova Parma Roma Torino Treviso Udine Verona

Sede Legale: Via Tortona, 25 - 20144 Milano | Capitale Sociale: Euro 10.328.220,00.v.

Codice Fiscale/Registro delle Imprese di Milano Monza Brianza Lodi n. 03049560166 - R.E.A. n. MI-1720239 | Partita IVA: IT 03049560166

I nome Deloitte si riferisce a una o piti delle seguenti entita: Deloitte Touche Tohmatsu Limited, una societa inglese a responsabilita limitata (“DTTL”), le member firm aderenti al suo network e
le entita a esse correlate. DTTL e ciascuna delle sue member firm sono entita giuridicamente separate e indipendenti tra loro. DTTL (denominata anche “Deloitte Global”) non fornisce servizi ai
clienti. Siinvita a leggere I'informativa completa relativa alla descrizione della struttura legale di Deloitte Touche Tohmatsu Limited e delle sue member firm all'indirizzo
www.deloitte.com/about.

Deloitte & Touche S.p.A.



Deloitte

Il Collegio Sindacale ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di
predisposizione dell'informativa finanziaria della Societa.

Responsabilita della societa di revisione per la revisione contabile del bilancio d’esercizio

| nostri obiettivi sono I'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio nel suo
complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali, e
I’emissione di una relazione di revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevole sicurezza si
intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la garanzia che una revisione contabile
svolta in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia) individui sempre un errore
significativo, qualora esistente. Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non
intenzionali e sono considerati significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi,
singolarmente o nel loro insieme, siano in grado di influenzare le decisioni economiche prese dagli
utilizzatori sulla base del bilancio d’esercizio.

Nell’ambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia),
abbiamo esercitato il giudizio professionale e abbiamo mantenuto lo scetticismo professionale per tutta
la durata della revisione contabile. Inoltre:

« Abbiamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio, dovuti a frodi o a
comportamenti o eventi non intenzionali; abbiamo definito e svolto procedure di revisione in risposta
a tali rischi; abbiamo acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro
giudizio. Il rischio di non individuare un errore significativo dovuto a frodi € piu elevato rispetto al
rischio di non individuare un errore significativo derivante da comportamenti o eventi non
intenzionali, poiché la frode puo implicare I'esistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali,
rappresentazioni fuorvianti o forzature del controllo interno.

e Abbiamo acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione contabile
allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per esprimere un
giudizio sull’efficacia del controllo interno della Societa.

« Abbiamo valutato |'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle stime
contabili effettuate dagli Amministratori, inclusa la relativa informativa.

« Siamo giunti ad una conclusione sull'appropriatezza dell'utilizzo da parte degli Amministratori del
presupposto della continuita aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, sull’eventuale
esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che possono far sorgere dubbi
significativi sulla capacita della Societa di continuare ad operare come un’entita in funzionamento. In
presenza di un'incertezza significativa, siamo tenuti a richiamare I'attenzione nella relazione di
revisione sulla relativa informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a
riflettere tale circostanza nella formulazione del nostro giudizio. Le nostre conclusioni sono basate
sugli elementi probativi acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o circostanze
successivi possono comportare che la Societa cessi di operare come un’entita in funzionamento.

« Abbiamo valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo
complesso, inclusa l'informativa, e se il bilancio d’esercizio rappresenti le operazioni e gli eventi
sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione.
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Abbiamo comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello appropriato
come richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per la revisione
contabile e i risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze significative nel controllo interno
identificate nel corso della revisione contabile.

RELAZIONE SU ALTRE DISPOSIZIONI DI LEGGE E REGOLAMENTARI
Giudizio ai sensi dell’art. 14, comma 2, lettera e), del D.Lgs. 39/10

Gli Amministratori della Vitali S.p.A. sono responsabili per la predisposizione della relazione sulla gestione
della Vitali S.p.A. al 31 dicembre 2022, incluse la sua coerenza con il relativo bilancio d’esercizio e la sua
conformita alle norme di legge.

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n. 7208 al fine di esprimere un
giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d’esercizio della Vitali S.p.A. al 31
dicembre 2022 e sulla conformita della stessa alle norme di legge, nonché di rilasciare una dichiarazione
su eventuali errori significativi.

A nostro giudizio, la relazione sulla gestione e coerente con il bilancio d’esercizio della Vitali S.p.A. al 31
dicembre 2022 ed e redatta in conformita alle norme di legge.

Con riferimento alla dichiarazione di cui all’art. 14, co. 2, lettera e), del D.Lgs. 39/10, rilasciata sulla base

delle conoscenze e della comprensione dell'impresa e del relativo contesto acquisite nel corso
dell’attivita di revisione, non abbiamo nulla da riportare.
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Marco Pessina
Socio

Milano, 14 giugno 2023





